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1. Postup pofizeni zmény uzemniho planu

Navrh na pofizeni zmény &. 1 uzemniho planu Skfipov byl podan na navrh obce z vlastniho podnétu
dne 3. 12. 2019. Pofizovatel pozadal Krajsky ufad Olomouckého kraje, odbor zivotniho prostfedi a
zemeédélstvi o stanoviska dle § 55a odst. 2 pism. d) a e) stavebniho zakona. PFislusné stanovisko
Krajského ufadu Olomouckého kraje dle §55a stavebniho zakona pfiSlo dne 21. 2. 2020, na useku
Ochrany pfirody s tim zavérem, Ze ,uvedena koncepce nem(ize mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi
zaméry a koncepcemi vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality
nebo ptaci oblasti“. Na useku posuzovani vlivu na zivotni prostfedi se zavérem: ,neuplatfiuje poZzadavek
na zpracovani vyhodnoceni vlivi Zmény €. 1 izemniho planu SkFipov na zivotni prostfedi®

O pofizeni Zmény €. 1 uzemniho planu Skfipov zkracenym postupem rozhodlo Zastupitelstvo obce
Skfipov, a to v souladu s § 44 pism. a) a v souladu s § 55a stavebniho zakona, na svém zasedani
konaném dne 23. 4. 2020. Uréenym zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem, kterym je Méstsky
ufad Konice, odbor vystavby, byl uréen Miroslav Kadlec, starosta obce Skfipov.

Dne 15. 9. 2020 byla Méstskému ufadu Konice, odboru vystavby podana nova zadost o doplnéni
obsahu zmény €. 1 UP Skfipov, a to ze strany obce. Divodem bylo pfevedeni plochy P6/OM — plocha
komerénich zafizeni malych a stfednich na plochu zemédélské vyroby a vymezeni nového vodniho
zdroje a pfivodniho Ffadu obce Skfipov. Pofizovatel pozadal Krajsky ufad Olomouckého kraje, odbor
zZivotniho prostfedi a zemédélstvi o nové stanovisko dle § 55a odst. 2 pism. d) a e) stavebniho zakona.
Prislusné stanovisko Krajského ufadu Olomouckého kraje dle §55a stavebniho zakona pfislo dne
8. 10. 2020, na useku Ochrany pfirody s tim zavérem, Ze ,uvedena koncepce nemuze mit samostatné
nebo ve spojeni s jinymi zaméry a koncepcemi vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti“. Na Useku posuzovani vlivu na zivotni prostiedi se
zavérem: ,neuplatfiuje pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vliv Zmény €. 1 Uzemniho planu Skfipov
na zivotni prostiedi”

O pofizeni Zmény €. 1 uzemniho planu Skfipov zkracenym postupem rozhodlo Zastupitelstvo obce
Skfipov podruhé, a to v souladu s § 44 pism. a) a v souladu s § 55a stavebniho zakona, na svém
zasedani konaném dne 30. 11. 2020. Uréenym zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem, kterym je
Méstsky ufad Konice, odbor vystavby, byl uréen Miroslav Kadlec, starosta obce Skfipov.

Navrh a oznameni o konani vefejného projednani bylo vsouladu s § 52 stavebniho zakona
pofizovatelem doruéeno vefejnou vyhlaskou, minimalné 30 dnd pfedem byly jednotlivé pfizvany dotéené
organy, krajsky ufad, sousedni obce a obec Skfipov. Vefejné projednani navrhu se konalo dne
4., 2. 2021 v zasedaci mistnosti Obecniho ufadu Skfipov. Na vefejném projednani nebyly uplatnény
zadné namitky, stanoviska ¢&i pfipominky. Navrh zmény €. 1 Uzemniho planu SkFipov byl zvefejnén
zpUsobem umoznujicim dalkovy pfistup, na adrese www konice.cz a na adrese http://www.ou-skripov.cz/.
Ve stanovené |h(té, tj. do 7 dnl ode dne vefejného projednani, mohly byt uplatnény namitky a
pfipominky. Ve stanovené |h(té nebyly uplatnény Zadné namitky ani pfipominky.

Souhlasna stanoviska v ramci vefejného projednavani uplatnily tyto dot¢ené organy:
- Krajska hygienicka stanice Olomouckého kraje, doru¢eno dne 10. 2. 2021
- KUOK ZP, dorugeno dne 14. 4. 2021

Stanoviska dotéenych organl obsahujicich néjaky pozadavek:

- Ministerstvo obrany CR, sekce nakladani s majetkem, odbor ochrany Gzemnich z&mQ a
statniho odborného dozoru, Tychonova 1, Praha —stanovisko doru¢ené dne 25.1. 2021,
pozadavek: Do grafické €asti pod legendu koordina¢niho vykresu zapracujte nasledujici
textovou poznamku: ,Celé spravni Uzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska
povolovani vyjmenovanych druh( staveb®.

Na celém spravnim Uzemi je zdjem MO posuzovan z hlediska povolovani ve stanovisku
uvedenych druh( staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. Tyto limity a zajmy
MO Zzada zapracovat do navrhu Uzemné planovaci dokumentace, do odlvodnéni, kapitoly
Zvlastni zajmy MO.

Reseni — bereme na védomi, pozadavek bude akceptovan.

Krajsky ufad Olomouckého kraje, odbor strategického rozvoje kraje, zaslal dne 23. 3. 2021 dle § 55b
odst. 4 stavebniho zakona nesouhlasné stanovisko k navrhu zmény €. 1 Gzemniho planu Skfipov
z hledisek zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na Sir§i uzemni vztahy, souladu s politikou
tuzemniho rozvoje a souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem. Dlvodem bylo, Ze
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.plochy Z23, 24, 25 navrzené pro bydleni SV nenavazuje na zastavéné tuzemi obce a je to tim v rozporu
se zasadami 13.4. a 74.10 ZUR OK. Obce pfislusejici k ORP Konice nalezi do specifické oblasti SOB3-
k4 (viz. zasada 11.3.), kde ZUR OK stanovi vytvafet podminky pro optimalni vyuzivani zejména
stavajicich arealll a zastavénych ploch a upfednostriovat intenzifikaci a funkéni optimalizaci vyuziti
uzemi, nikoliv extenzivni rozvoj zastavby v krajinég...*

Na zakladé tohoto nesouhlasného stanoviska doSlo k upravé navrhu Uzemniho planu a doslo
k opakovanému vefejnému projednavani, které se uskuteénilo dne 13. 7. 2021 v zasedaci mistnosti
obecniho Ufadu ve Skfipové. Na vefejném projednani nebyly uplatnény zadné namitky, stanoviska i
pfipominky. Navrh zmény €. 1 tzemniho planu Skfipov byl zvefejnén zplsobem umoznujicim dalkovy
pfistup, na adrese www.konice.cz a na adrese http://www.ou-skripov.cz/. Ve stanovené lhuté, tj. do
7 dnli ode dne vefejného projednani, mohly byt uplatnény namitky a pfipominky. Ve stanovené Ih(ité
byla uplatnéna jedna namitka pani M.H., doru¢ena dne 12. 7. 2021 a jedna pfipominka ze strany obce,
dorucena dne 15. 7. 2021.

Byl zpracovan navrh rozhodnuti o vyhodnoceni pfipominky a namitky, ktery byl zaslan vSem dotéenym
organtm k uplatnéni jejich stanovisek.

Namitce nebylo vyhovéno. Vyhodnoceni namitky je popsano v kapitole 16 odGvodnéni.

Pfipominka ze strany obce — upraveni regulativu u plochy smisené vyrobni, aby fotovoltaické elektrarny
umisténé na stfechach budov plochy smiSené vyrobni bylo pfipustné a umisténi na zemi v ploSe
smiSené vyrobni bylo nepfipustné, vyvolalo potiebu opakovaného vefejného projednavani.
Vyhodnoceni pfipominky je popsano v kapitole 17 odlvodnéni.

Souhlasna stanoviska v ramci prvniho opakovaného vefejného projednavani uplatnily tyto dotéené
organy:

- KUOK ZP, doru¢eno dne 15. 7. 2021

Druhé opakované vefejného projednavani navrhu zmény €. 1 UP SkFipov se uskutec¢nilo dne 31. 8. 2021
v zasedaci mistnosti obecniho Ufadu ve Skfipové. Na vefejném projednani nebyly uplatnény zadné
namitky, stanoviska ¢&i pfipominky. Navrh zmény ¢&. 1 tzemniho planu Skfipov byl zvefejnén zptisobem
umoznujicim dalkovy pfistup, na adrese www.konice.cz a na adrese http://www.ou-skripov.cz/. Ve
stanovené Ihuté, tj. do 7 dnd ode dne vefejného projednani, mohly byt uplatnény namitky a pfipominky.
Ve stanovené lhaté nebyly uplatnény Zadné namitky ani pfipominky.

Souhlasna stanoviska v ramci prvniho opakovaného vefejného projednavani uplatnily tyto dotéené
organy:

- KUOK ZP, doruéeno dne 7. 9. 2021
- Obvodni bansky ufad, doru¢eno dne 23 .8. 2021

Méstsky ufad Konice, odbor vystavby pozadal KUOK — strategicky rozvoj dne 12. 10. 2021 o nové
stanovisko k navrhu zmény &. 1 UP Skfipov. Stanovisko dle § 55b odst. 4 stavebniho zakona k navrhu
zmeény €. 1 uzemniho planu Skfipov z hledisek zajisténi koordinace vyuzivani tzemi s ohledem na Sir§i
uzemni vztahy, souladu s politikou Uzemniho rozvoje a souladu s uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, jiz bylo souhlasné a bylo doru¢eno dne 8. 11. 2021.

2. Soulad s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Pfedmétem zmény Uzemniho planu je pfedevSim vymezeni novych zastavitelnych ploch pro smisené

venkovské bydleni, a to v omezeném rozsahu, aby byli v alespori v minimalni mife uspokojeni vSichni

navrhovatelé. Dale se jedna o malou zménu u plochy vefejného prostranstvi, které bylo zafazeno do

plochy smiSené obytné komeréni, a o vymezeni nové plochy pro vodni zdroj s koridorem pro pfivodni

vodovodni fad.

2.1. Soulad s politikou uzemniho rozvoje

Uzemni plan Skiipov nabyl ucinnosti dne 12. 10. 2014. Lze tedy konstatovat, Ze byl zpracovan v souladu
s Politikou uzemniho rozvoje CR 2008, ktera byla schvalena usnesenim viady CR ¢&. 929 ze dne 20. 7.
2009.

Aktualizace ¢&. 1 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky byla schvalena usnesenim vlady CR &. 276
ze dne 15. 4. 2015. Aktualizace €. 1 mj. pfidava a upravuje nékolik republikovych priorit Uzemniho
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planovani pro zajiténi udrzitelného rozvoje Uzemi. Z toho didvodu byl platny Uzemni plan provéren
z hlediska souladu s doplnénymi a vyznamné upravenymi prioritami:

(14a)

(16a)

(17)

20a)

23)

(24a)

PFi planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny
— vieSeném uUzemi se nachazi areal byvalého zemédélského druzstva, ktery neni
v soucasnosti aktivné vyuzivan pro zemédélskou vyrobu; v platném Gzemnim planu je
areal vymezen jako prestavbové plochy komerénich zafizeni malych a stfednich a jako
plochy smisené obytné komercni; ochrana zemédélské pudy je zajiSténa navrhem
pfiméreného mnozstvi zastavitelnych ploch, které jsou umistény v navaznosti na
zastavéné Uzemi, tyto plochy nezasahuji do navrzeného systému USES a nejsou ani
vymezeny ve volné krajiné, kde by zvysovaly riziko jeji fragmentace.

PFi uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména
mést a regionl(, ktery pfedstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a €asovych hledisek — tzemni plan byl zpracovan na zakladé
zadani, v souladu s nadiazenou dokumentaci a s dalSimi koncepé&nimi a strategickymi
dokumenty, pficemz byla provéfena navaznost na Uzemné planovaci dokumentaci
sousednich obci.

Vytvaret v Uzemi podminky k odstrafiovani disledk( hospodafskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich prilezitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak feSeni problém( v téchto Uzemich — obec SkFipov
se nachazi v hospodarsky problémovém regionu Konice definovaném usnesenim viady
CL &. 344/2013; platny Gzemni plan vymezuje prestavbové plochy komerénich zafizeni
malych a stiednich i smiSené plochy obytné komeréni, ¢imz jsou vytvoifeny podminky
pro rozvoj vyroby a sluzeb a tudiz i k tvorbé pracovnich pfilezitosti.

Vytvaret tzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici zivocCichy
a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury — platny tuzemni
plan nezhorsuje migraéni propustnost krajiny; na lokalni drovni je propustnost krajiny
zajisténa vymezenim systému USES, ktery v feSeném Gzemi tvori lokalni biocentra a
biokoridory, které nejsou dotéeny zadnou z vymezenych zastavitelnych ploch; systém
USES dopliiuji interakéni prvky, jejichz vymezeni taktéz neni negativné ovlivhéno
rozvojovymi zameéry.

Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni
a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubé&zné&. Zmirfiovat
vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym G€inkdm tranzitni zelezniéni a silniéni dopravy, mimo
jiné i prostfednictvim obchvatd méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi
opatfenimi v Uzemi. Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl
zachovan dostate¢ny odstup od vymezenych koridori pro nové Useky dalnic, silnic I. tfidy a
zeleznic, a timto zplsobem dlsledné pfedchazet znepriichodnéni Uzemi pro dopravni stavby
i moznému nezadoucimu plsobeni negativnich G¢ink( provozu dopravy na vefejné zdravi
obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto uc€ink()
— platny Gzemni plan nevymezuje zadné koridory pro dopravni a technickou
infrastrukturu mimo zastavéné Uzemi obce; zastavitelné plochy vymezené v platném
uzemnim planu nejsou v konfliktu s vymezenymi koridory pro nové tuseky dalnic, silnic
Ci zeleznic; nedochazi tak pripadnému znepriichodnéni tzemi.

Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k pifekracovani zakonem stanovenych meznich hodnot
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalS§imu vyznamnému
zhorSovani stavu. Vhodnym uspofadanim ploch v uUzemi obci vytvaret podminky pro
minimalizaci negativnich vlivi koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy
pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostateény odstup od primyslovych nebo
zemédélskych areall — feSené Gizemi se nenachazi v izemi, kde dochazi k prekracovani
zakonem stanovenych meznich hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi,
obec Skiipov se nenachazi v oblasti se zhorSenou kvalitou ovzdusi, jeji spravni tzemi
neni negativné dotéeno dalnici €i Zeleznici v zastavéném uzemi; areal byvalého
zemédélského druzstva se nachazi v dostate¢cné vzdalenosti od obytné zastavby;



zastavitelné plochy vymezené v izemnim planu Skfipov navazuji na zastavéné uzemi a
jsou umistény tak, aby vyuzivaly stavajici dopravni a technickou infrastrukturu v obci.

Aktualizace ¢&. 2 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky byla schvélena usnesenim viady CR &. 629
ze dne 2.9.2019. Aktualizace &. 3 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky byla schvalena
usnesenim vlady CR &. 630 ze dne 2. 9. 2019. Aktualizace &. 5 Politiky izemniho rozvoje Ceské
republiky byly schvalena usnesenim vlady CR &. 833 ze dne 17. 8. 2020. Platny Uzemni plan byl
provéfen z hlediska souladu s témito aktualizacemi, ve kterych v8ak nedoSlo k Zzadnym zmé&nam, které
by se tykaly spravniho Uzemi obce Skfipov.

Vzhledem k vySe uvedenym skute¢nostem, Ize konstatovat, Ze platny uzemni plan je v souladu
s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni zavazném od 11. 9. 2020.

Zmeéna €. 1 Uzemniho planu Skfipov byla provéfena z hlediska souladu s Politikou Gzemniho rozvoje
Ceské republiky ve znéni zavazném od 11. 9. 2020 s timto vysledkem:

_lepublikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi

VysSe uvedeného pfedmétu zmény Uzemniho planu se tykaji tyto priority, respektive jejich vybrané &asti:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maiji zna¢nou hodnotu, napf¥. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje — jak platny Gzemi plan, tak i zména ¢. 1
pIné chrani ptirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi. Uzemni plan zachoval tradiéni
raz zastavby, zastavitelné plochy byly vymezeny v tésné navaznosti na zastavéné tzemi
a dotvareji tak tradiéni uliéni strukturu. Uzemni plan vyznaéil v koordinaénim vykrese
chranéné hodnoty, jako jsou nemovité kulturni pamatky, uzemi s archeologickymi
nalezy ¢&i chranéna uzemi pfirody a stanovil zakladni podminky prostorového
usporadani na ochranu krajinného razu. Zastavitelné plochy nejsou v konfliktu s
nevyznamnéjSi pamatkou v obce, kterou je kostel Nanebevstoupeni Pané se hrbitovem.
Uzemni plan téz podpofil ekologickou stabilitu krajiny vymezenim skladebnych &asti
uzemniho systému ekologické stability. Béhem uplatiovani uzemniho planu navic
vzrostl zajem o vystavbu v obci, nicméné v jinych lokalitach, nez které byly pro bydleni
vymezeny, coz vyustilo ve zpracovani zmény €. 1. Aby byl zachovan raz jedinecné
urbanistické struktury izemi, byl pro ¢ast zamérua na vystavbu rodinnych domu navrzen
novy rozvojovy smér podél cesty ke kapli Sv. Marie Lurdské (zastavitelné plochy 223,
224, 725, Z36 a Z37). Nejde zde o zadny extenzivni rozvoj do krajiny, celkové by zde
mohla vzniknout ulice o délce pouze cca 6 rodinnych domi, ktera konéi u lesa
(zachovana vzdalenost 50 m od lesa). Podobné vybézky zastavby lze v obci najit i v
jinych lokalitach — napf¥. ulice po obou stranach Skfipovského potoka. Tyto obdobné
vybézky jsou navic podstatné delsSi. Lze tak konstatovat, Zze navrzeny rozvoj podél cesty
ke kapli Sv. Marie Lurdské neni v obci neobvykly a je ze pIné v souladu s historickym
charakterem zastavby v obci. Pozemky pro zastavbu se nachazeji v idolni poloze a
nejsou prakticky odnikud viditelné. V sousedstvi zastavitelnych ploch se nachazi kaple
Panny Marie Lurdské, ta je vSak umisténa v plose zelené prirodniho charakteru
(interakéni prvek) a neni novou vystavbou ohrozena. S prihlédnutim k vySe uvedenym
skute€nostem tak Ize konstatovat, ze navrzené feseni nikterak nenarusuje identitu
uzemi obce Skiipov, jeho historii i tradice, které vytvarela predevSim némecka
kolonizace a socialisticka kolektivizace. Ochrana historickych hodnot i vyvazeny rozvoj
zastavby v obci tak vytvareji dobry zaklad pro rozvoj turistiky a cestovniho ruchu, ktery
je vtéto casti Drahanské vrchoviny dosud v plenkach. Podpora nové vystavby
rodinnych domi je plné v souladu s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje
uzemi, nové navrzena vystavba je pro obec velmi dilezita, nebot’ disponibilni pozemky
v zastavéném uzemi jsou prakticky vycerpany a pokud si chce obec udrzet aktualni
pocet obyvatel, musi vytvaret podminky pro vystavbu novych rodinnych domd, coz je
pIné v souladu s principy udrzitelného rozvoje tzemi.

(15) Pfedchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci
s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanismy, jimiz
k segregaci dochazi, zvazovat existujici a potencialni disledky a navrhovat pfi Uzemné
planovaci €innosti feSeni, vhodna pro prevenci nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji
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urovné - zastavitelné plochy navazuji na zastavéné uUzemi, jejich vymezenim se
nezvysuje riziko prostorové segregace obyvatelstva.

(16)  PFi stanovovani zplsobu vyuziti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat pfednost
komplexnim feSenim pfed uplatfiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych
dasledcich zhorsuji stav i hodnoty Uzemi. Vhodna fe$eni izemniho rozvoje je zapotfebi hledat
ve spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti,
os, ploch a koridort vymezenych v PUR CR — platny Gzemni plan byl od prvnich okamzik
feSen komplexné, aniz by byla uplatnovana jednostranna hlediska ¢i pozadavky. Obec
dlouhodobé vykazuje stagnaci poctu obyvatel, pocet dokonéenych bytl je
podpriumérny, stalou hrozbou je zaporné saldo migrace. Obec trpi nedostate¢nou
obéanskou vybavenosti a nizkou nabidkou sluzeb. Uzemni plan vymezil plochy
s rozdilnym vyuzitim azemi, uréil prevladajici zplsob vyuziti, pokud bylo mozné jej
stanovit, pfipustné, nepripustné, pfipadné podminéné pfipustné vyuziti, a to takovym
zplsobem, aby bylo mozné vyuziti ploch a jejich rozvoj v souladu se stavajicim stavem,
s prihlédnutim k budoucimu zkvalitiovani podminek pro bydleni a rozvoji
podnikatelskych aktivit v izemi. BEéhem uplatiiovani izemniho planu vzrostl zajem o
vystavbu v obci, nicméné v jinych lokalitach, nez které byly pro bydleni vymezeny, coz
vyustilo ve zpracovani zmény ¢. 1. Vhodné feSeni bylo hledano ve spolupraci
s obyvateli i budoucimi uzivateli Gzemi. Pfredevsim bylo nutné zajistit shodu zajemct o
vystavbu s pozadavky obyvatel a vedeni obce. Vymezeni novych ploch bylo provedeno
takovym zplisobem, aby kazdy navrhovatel byl alespon v minimalni mire uspokojen, tj.
aby mél, pokud to limity rozvoje tzemi dovoli, vymezen alespon jeden zastavitelny
pozemek vhodny pro vystavbu rodinného domu a aby zaroven celkovy nartist vyméry
zastavitelnych ploch pro bydleni odpovidal situaci v obci i predpokladiim jejiho dalSiho
rozvoje. Ve spolupraci s vedenim obce byla navrzena redukce zastavitelnych ploch, ve
kterych nedoslo dosud k vystavbé a ani se s ni v budoucnosti nepoéita. Vysledkem
téchto snah bylo mj. navrzeni nového rozvojového sméru podél cesty ke kapli Sv. Marie
Lurdské (zastavitelné plochy Z23, 224, 225, Z36 a Z37). Nejde zde ovSem o extenzivni
rozvoj do krajiny, celkové by zde mohla vzniknout ulice o délce pouze cca 6 rodinnych
domu, ktera konéi u lesa (zachovana vzdalenost 50 m od lesa). Podobné vybézky
zastavby lze vobci najit i v jinych lokalitach — napf. ulice po obou stranach
Skiipovského potoka. Tyto obdobné vybézky jsou navic podstatné delSi. Lze tak
konstatovat, ze navrzeny rozvoj podél cesty ke kapli Sv. Marie Lurdské neni v obci
neobvykly a je Ze pIné v souladu s historickym charakterem zastavby v obci. Re$ené
uzemi se nachazi ve specifické oblasti nadmistniho vyznamu SOB-k4. Soulad se
zasadami pro rozvoj sidel v této specifické oblasti je popsan v kap. 2.2. — kapitola A.3.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvarfet predpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost
— vymezenim zastavitelnych ploch pro bydleni na zakladé pozadavku soukromych
investora byly vytvoreny predpoklady pro posileni sidelni funkce v obci.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast odlvodnénych pfipadech. Vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodnovych Skod — zména Gzemniho planu neumist'uje Zzadnou novou zastavitelnou
plochu do zaplavového Gzemi.

(30)  Urover technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splhovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota v sou€asnosti i
v budoucnosti — vymezenim plochy pro novy zdroj pitné vody a koridoru pro pfrivodni
vodovodni fad byly vytvoreny podminky, aby dodavky vody v budoucnosti spliiovaly
pozadavky na vysokou kvalitu zivota.

[lozvojové oblasti a rozvojové osy

Obec Skfipov se nenachazi v zadné rozvojové oblasti nebo rozvojové ose.

Specifické oblasti

Obec Skfipov se nenachazi v zadné specifické oblasti.



Koridory a plochy dopravni infrastruktury

Spravni uzemi obce Skfipov nezasahuje do zadného koridoru nebo plochy dopravni infastruktury.

Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zameéru

Spravni Uzemi obce Skfipov nezasahuje do Zadného koridoru nebo plochy technické infastruktury.

Dalsi ukoly pro ministerstva, jiné Gstredni spravni urady a pro Gzemni planovani

Obce Skripov se netykaji zadné ukoly dalSi ukoly pro ministerstva, jiné ustfedni spravni Ufady a pro
Uuzemni planovani.

2.2. Soulad s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Uzemni plan Skfipov nabyl Gcinnosti dne 12. 10. 2014. Zasady uzemniho rozvoje Olomouckeho kraje
(dale jen ZUR OK) byly vydany usnesenim C¢.UZ/21/32/2008 ze dne 22.2.2008 (UCinnost
k 28. 3. 2008), Aktualizace €. 1 ZUR OK usnesenim &. UZ/19/44/2011 ze dne 22. 4. 2011 (ucinnost
k 14.7.2011).

Lze tedy konstatovat, Ze platny Gzemni plan byl zpracovan v souladu se ZUR OK ve znéni aktualizace
&. 1. Aktualizace &. 2b ZUR OK byla vydana usnesenim &. UZ/4/41/2017 ze dne 24. 4. 2017 (u&innost
k 19. 5. 2017), Aktualizace €. 3 usnesenim UZ/14/43/2019 ze dne 25. 2. 2019 (UCinnost k 19. 3. 2019)
a Aktualizace ¢. 2a ZUR OK usnesenim &. UZ/17/60/2019 ze dne 23. 9. 2019 (Gginnost k 15. 11. 2019).

Vzhledem k témto skuteCnostem bylo nutné provéfit soulad platného uUzemniho planu z hlediska
souladu s ZUR OK ve znéni aktualizaci €. 2a, 2b a 3 a zarover téZ provéfit soulad navrhu zmény &. 1
s platnym znénim ZUR OK. Z Toho ddvodu je v dal$im textu provedeno vyhodnoceni souladu
predpokladaného platného znéni izemniho planu po zméné €.1 s nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci v platném znéni.

Kapitola A.1. — STANOVENI PRIORIT UZEMNIHO PLANOVANI KRAJE PRO ZAJISTENI
UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI, VCETNE ZOHLEDNENI PRIORIT STANOVENYCH V
POLITICE UZEMNIHO ROZVOJE

Priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi rozvoje udrzitelného rozvoje, které se tykaji reSeného
uzemni, resp. predmétu izemné planovaci ¢innosti, jsou izemnim planem v Gplném znéni po
zméné ¢. 1 naplfiovany takto:

Priority v oblasti soudrznosti spolecenstvi obyvatel:

e zachovat a rozvijet sou¢asny stav polycentrického osidleni Olomouckého kraje — uzemni
podminky pro rozvoj polycentrického osidleni byly v uGzemnim planu podpoieny
vymezenim zastavitelnych ploch ob&anského vybaveni ploch smiSenych vyrobnich i
obytnych, zména Gizemniho planu vymezila dalSi zastavitelné plochy smiSené obytné.

e vymezit plochy a koridory vefejné infrastruktury pfiméfené velikosti a funk&énimu vyznamu obce,
a to zejména vzhledem ke stavu a o¢ekavanému vyvoji dopravni obsluznosti Uzemi — tzemni
plan predevsim stabilizoval vymezeni ploch dopravni infrastruktury v navaznosti na
provedené pozemkové uUpravy, zména uUzemniho planu se uUpravami ploch dopravni
infrastruktury nezabyvala, nicméné vymezila plochu pro novy zdroj pitné vody s koridorem
pro pfivodni vodovodni Fad, aby bylo podpoifeno samostatné zasobovani pitnou vodou,
coz odpovida velikosti a funkénimu vyznamu obce

e plochy bydleni vymezovat s ohledem na posileni socialni soudrznosti obyvatel uzemi, zejména
zamezovat Uzemni segregaci obyvatel na zakladé pozadavku vyplyvajicich z regionalniho a
oborového planovani (zejména komunitniho planovani) — zastavitelné plochy pro bydleni byly
vymezeny vV navaznosti na zastavéné uzemi, aby nedochazelo k Gzemni segregaci
obyvatelstva.

Priority v oblasti hospodarského rozvoje:

o vymezit plochy pro umisténi podnikatelskych aktivit, zohlednit pfi tom:
o vyznam a polohu obce v ramci vymezenych rozvojovych os a oblasti;
o navaznosti na vymezeny nadfazeny systém dopravni a technické infrastruktury;
o stanovené zasady pro ochranu pfirodnich a kulturnich hodnot Gzemi;
— Uzemni plan vymezil plochy vyroby a skladovani, zemédélské vyroby, jako prestavbové
plochy komercénich zafizeni malych a strednich a plochy smiSené obytné komercni;



v misté byvalého vojenského objekty byly vymezeny piestavbové plochy smisené
vyrobni, ¢imz byly vyrazné podpofreny podnikatelské aktivity.

e vymezit koridory pro dopravni a technickou infrastrukturu v souladu se ZUR OK a upfesnit jejich
polohu pfi zohlednéni environmentalnich limitd uzemi — pres feSené tzemi prochazi koridor
elektrického vedeni 110 kV Konice — Velké Opatovice — koridor je v izemnim planu
vymezen jako koridor technické infrastruktury KT1.

Priority v oblasti ochrany zivotniho prostredi:

e priority v oblasti ochrany ovzdusi:

o

vhodnym uspofadanim ploch v izemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich
vliva ploch s koncentrovanou vyrobni ¢innosti na plochy bydleni — stavajici plochy vyroby
a skladovani, zemédélské vyroby, které jsou v blizkosti stavajici obytné zastavby
jsou koncentrovany do jednoho celku, v jejich blizkosti nejsou vymezeny zadné
zastavitelné plochy uréené k bydleni, ¢imz byly vytvoreni podminky pro omezeni
negativnich vlivl na tytoplochy.

v lokalitach, ve kterych nedochazi ke stfetu zajmd (chape se, ze umisténim nedojde ke
stfetu napf. s chranénymi &astmi pfirody, zejména CHKO, MZCHU, ptirodnimi parky,
oblastmi NATURA 2000 a nadregionalnimi a regionalnimi skladebnymi prvky USES a
ochranou krajinného razu, ZPF I. a Il. tf. ochrany), podporovat vyuzivani vétrné a vodni
energie a netradi¢nich zdroju energie (napf. biomasa, slune¢ni energie, tepelna ¢erpadla
aj.), a to zejména v oblastech se zhor§enou koncentraci Skodlivin v ovzdusi — v izemnim
planu je vymezeno Sest ploch uzemnich rezerv pro vétrné elektrarny a jedna
zastavitelna plocha pro fotovoltaickou elektrarnu.

e Priority v oblasti ochrany vod:

@)

podporovat rozvoj infrastruktury v oblasti dodavky kvalitni pitné vody a nakladani
s méstskymi odpadnimi vodami — vymezenim plochy pro novy zdroj pitné vody
s koridorem pro pfivodni vodovodni fad byl podpoien rozvoj infrastruktury v oblasti
dodavky kvalitni pitné vody.

v rdmci revitalizace krajiny navrhnout k zalesnéni uzemi k tomuto ucelu vhodna (napf. v
lokalitach po ukoncené tézbé&) a ovéfena podrobnou dokumentaci — Uzemni plan
nevymezil zadné nové plochy pro zalesnéni.

pro stavajici a vyhledové zdroje podzemni i povrchové vody uplatfiovat preventivni
ochranu a zabezpedit tak jejich pozdéjsi bezproblémovou vyuzitelnost — Gzemni plan
vytvofil vhodné podminky pro ochranu a vyuzitelnost podzemnich i povrchovych
vod, zastavitelné plochy nejsou v konfliktu se zdroji podzemni i povrchové vody.

e Priority v oblasti ochrany pady a zemédélstvi:

o

dbat na pfiméfené vyuzivani pldy pro jiné, nez zemédélské ucely, puadu chapat jako jednu
ze zéakladnich prakticky neobnovitelnych slozek ZP, k zaboru ZPF (a PUPFL) navrhovat
pouze nezbytné nutné plochy, upfednostriovat navrhy na pudach horSi kvality pfi
respektovani urbanistickych principll a zasad — tizemni plan vymezil ¢ast zastavitelnych
ploch v prolukach zastavéného uzemi nebo na volnych plochach v ramci
zastavéného uzemi, ¢imz byl snizen zabor obhospodarovatelné zemédélské pudy,
dalSi zastavitelné plochy vymezil v navaznosti na zastavéné uUzemi tak, aby
nevznikaly neobhospodarovatelné zemédélské plochy, zména tzemniho planu sice
vymezila dalSi zastavitelné plochy, které ale vymezila v navaznosti na zastavéné
Uzemi a zaroven z divodu kompenzace vypustila nevyuzitelné zastavitelné plochy,
které byly navraceny do ZPF, €imz nebyl vyrazné navysen dalsSi zabor ZPF.
podporovat ochranu pudy pfed vodni a vétrnou erozi a rovnéz pred negativnimi jevy
zplsobenymi pfivalovymi srazkami — protierozni opatfeni je mozné umistovat
v souladu s pfipustnym vyuzitim zemédélskych ploch.

e  Priority v oblasti ochrany lesu:

@)

pribézné zlepSovat druhovou i vékovou skladbu lest a prostorovou strukturu lesli s cilem
blizit se postupné pfirodé blizkému stavu; podporovat mimoprodukéni funkce lesa —
uzemni plan respektuje stavajici lesni porosty; druhova i vékova skladba lesti neni
predmétem resSeni tzemniho planu.

podporovat mimoprodukéni funkce lesli — Uzemni plan respektuje stavajici lesni
porosty; vilastni zpisob hospodareni na lesnich plochach neni predmétem resSeni
uzemniho planu.
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e Priority v oblasti nakladani s odpady:

o nepodporovat neodtdvodnéné navrhy novych ploch pro skladky a spalovny nebezpecénych
odpadd — tzemnim planem ani jeho zménou nebyly vymezeny zadné plochy pro
skladky ani spalovny nebezpeénych odpad;

e Priority v oblasti péce o krajinu:

o respektovat nezbytnost ochrany krajiny a jejiho krajinného razu, podporovat a realizovat
krajinotvorna opatieni podporujici Zzadouci environmentalni i estetické funkce krajiny a
ekosystém(; dlraz klast na posilovani retenéni schopnosti krajiny a omezovani
fragmentace krajiny — ochrana krajiny a jejiho krajinného razu je dana podminkami
ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti, realizovat krajinotvorna opatfeni podporujici
zadouci environmentalni i estetické funkce krajiny a ekosystémii je mozné v souladu
s pripustnym vyuzitim ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, vymezeny koridor
technické infrastruktury je vymezen v soubéhu se stavajicim vedenim a nezvysuje
fragmentaci krajiny.

o respektovat navrh skladebnych &asti nadmistniho USES vymezenych v ZUR, upfesnit a
stabilizovat jejich vymezeni v ramci UP obci a doplnit prvky lokalniho USES — skladebné
éasti USES byly vymezeny v souladu s platnymi pozemkovymi Gpravami, zména
tUzemniho planu se vymezenim skladebnych éasti USES nezabyvala.

e Priority v oblasti nerostnych surovin — v feSeném Gzemi se nevyskytuji vyhradni ani jina
loziska nerostnych surovin a nejsou evidovana zadna chranéni loziskova Uzemi ani
dobyvaci prostory. Nejsou vymezeny Zzadné nové plochy pro tézbu nerostu.

e Priority v oblasti ochrany vefejného zdravi:

o pro snizeni vlivll hluku na venkovni chranény prostor podporovat pfemisténi vyznamnych
dopravnich tah(l zejména mimo plochy bydleni, obéanského vybaveni a rekreace. U
navrhovanych dopravnich koridorua FesSit ochranu pred nepfiznivymi uc¢inky zejména hluku
v rdmci zpracovani Uzemnich pland a podrobné dokumentace komplexné tj. soubézné
navrhovat protihlukova opatfeni (stavby protihlukovych bariér, valy, pasy izolacni zeleng,
aj.), popf. navrhovat vhodné funkéni vyuziti ploch navazujicich na dopravni koridory
(plochy pro umisténi aktivit nenarocnych na kvalitu prostfedi z hlediska hlukové zatéze —
napf. sklady, objekty vyrobniho charakteru, které nezatézuji prostfedi zvySenou hladinou
hluku aj.) pfi respektovani urbanistickych zasad a na zakladé projednani s dotéenymi
organy) — spravnim tizemim obce Skfipov neprochazi zadny vyznamny dopravni tah
a neni vymezovan zadny koridor dopravni infrastruktury pro komunikaci vyssi tridy,
ktera by mohla mit vyznamny negativni vliv na okoli.

Kapitola A.2. ZPRESNENI VYMEZENI ROZVOJOVYCH OBLASTI A ROZVOJOVYCH OS
VYMEZENYCH V POLITICE UZEMNIHO ROZVOJE A VYMEZENI OBLASTI SE ZVYSENYMI
POZADAVKY NA ZMENY V UZEMI, KTERE SVYM VYZNAMEM PRESAHUJI UZEMi VICE OBCI
(NADMISTNI ROZVOJOVE OBLASTI A NADMISTNi ROZVOJOVE OSY)

Spravni tzemi obce Skfipov se nenachazi v zadné rozvojové oblasti ani rozvojové ose.

Kapitola A.3. ZPRESNENI| VYMEZENI| SPECIFICKYCH OBLASTi VYMEZENYCH V POLITICE
UZEMNIHO ROZVOJE A VYMEZENI| DALSICH SPECIFICKYCH OBLASTi NADMISTNIHO
VYZNAMU

Spravni Uzemi obce Skfipov se nenachazi ve specifické oblasti vymezené v politice Uzemniho rozvoje,
ale je zafazeno do specifické oblasti SOB-k4, ve které se projevuji problémy v oblasti hospodarského
rozvoje a socialni soudrznosti obyvatel uzemi. V téchto oblastech podporovat hospodaisky rozvoj a
socialni soudrznost podporovat zejména vytvarenim podminek pro:

e pfiméFfenou lokalizaci zastavitelnych ploch pro bydleni — tGzemni plan vymezil zastavitelné
plochy pro bydleni dle predpokladaného vyvoje poétu obyvatel, tzemni plan vymezil ¢ast
zastavitelnych ploch v prolukach zastavéného uizemi nebo na volnych plochach v ramci
zastavéného uzemi, ¢imz byl snizen zabor obhospodarovatelné zemédélské pldy, zména
uzemniho planu vymezila dalSi zastavitelné plochy pro bydleni, avSsak souéasné
s vypusténim nékterych nevyuzitelnych zastavitelnych ploch a stabilizovanim jiz
vyuzitych ¢asti zastavitelnych ploch, ¢imz nevznikl vyznamny nadbytek zastavitelnych
ploch pro bydleni.

e zkvalitnéni dopravni, technické a obcéanské infrastruktury — Gzemni plan vymezil plochy
vyroby a skladovani, zemédélské vyroby, jako prestavbové plochy komerénich zafizeni
malych a stfednich a plochy smiSené obytné komeréni; v misté byvalého vojenského
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objekty byly vymezeny pirestavbové plochy smiSené vyrobni, ¢imz byly vyrazné
podpoieny podnikatelské aktivity; zména uzemniho planu vymezila plochu pro novy
zdroj pitné vody s koridorem pro pfivodni vodovodni fad, coz prispéje ke zkvalitnéni
technické infrastruktury.

optimalni vyuzivani zejména stavajicich aredlll a zastavénych ploch, tj. upfednosthovat
intenzifikaci a funkéni optimalizaci vyuziti Gzemi, nikoliv extenzivni rozvoj zastavby v krajiné —
podminky pro optimalni vyuzivani zejména stavajicich arealll a zastavénych ploch
nastavil jiz platny Uzemni plan. Jedna se predevsim o byvaly vojensky areal, ktery
vymezen jako plochy smiSené vyrobni VS, coz umoznilo transformovat a funkéné
optimalizovat vyuziti dotéenych pozemku, které jsou v sou€asnosti ve vlastnictvi firmy
LINAPLAST s.r.o. zabyvajici se zpracovanim plasti. Firma je dodavatelem vyznamnych
automobilovych spoleénosti. Pobo¢ka Skfipov byla uvedena do provozu v roce 2016, je
zde 1000 m? vyrobnich a 1600 m? skladovacich ploch, ve kterych pracuje 33
zaméstnancu. Platny GUzemni plan také vytvoril podminky pro funkéni optimalizaci
zemédélského arealu priléhajiciho k centru obce, a to jeho vymezenim jako plochy
komercénich zarizeni malych a stfrednich OM a jako plochy smiSené obytné komeréni SK.
Tato snaha o funkéni optimalizaci a intenzifikaci vSak nedosla pochopeni u
provozovatele arealu, ktery misto atraktivnéjSiho vyuziti pro komeréni obcéanské
vybaveni dal prednost osvédcené zemédélské vyrobé. Zména tizemniho planu v souladu
s timto pozadavkem tak jizni ¢ast arealu prevedla zpét so stabilizovanych ploch
zemédélské vyroby VZ. Jinak v obci prevazuji zastavéné plochy uréené pro bydleni. Aby
byly vytvofeny podminky pro intenzifikaci a funkéni optimalizaci vyuziti téchto ploch,
byly platnym Gzemnim planem vymezeny jako plochy smiSené obytné venkovské SV.
Hlavnim vyuzitim je bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru, pripustna
jsou rodinna rekreace, ubytovani a stravovani, vyroba i vyrobni a nevyrobni sluzby. Pro
vystavbu v zastavéném lGzemi nejsou stanovena zadna omezeni z hlediska intenzifikace
a optimalizace vyuziti pozemkil, pozaduje se pouze navaznost na charakter a vysku
okolni zastavby. Zastavitelné plochy pro bydleni byly v plathém uUzemnim planu
vymezeny predevsim s ohledem na predchozi Uzemni plan Skiipov (1997) a jeho zménu
€. 1 (2006) v rozsahu cca 10,35 ha. VSechny plochy byly vymezeny v navaznosti na
zastavéné uzemi, v podstaté byly zarovnany prazdné vyklenky a neslo tudiz o zadny
plosny €i prostorovy extenzivni rozvoj do okolni krajiny. Novy uzemni plan byl vydan
vroce 2014. Béhem jeho uplatiiovani se vSak ukazalo, ze nékteré rozvojové sméry
nebyly vilastniky pozemku vyuzity, naopak se objevily pozadavky na vystavbu rodinnych
domil v jinych lokalitach. Tyto pozadavky byly peclivé prozkoumany a vyhodnoceny, viz
kapitolu 12. odiivodnéni. Zapracovani pozadavkl bylo provedeno takovym zpuisobem,
aby kazdy navrhovatel byl alespon v minimalni mife uspokojen, tj. aby mél, pokud to
limity rozvoje uzemi dovoli, vymezen alespon jeden zastavitelny pozemek vhodny pro
vystavbu rodinného domu a aby zaroven celkovy nartist vyméry zastavitelnych ploch pro
bydleni odpovidal situaci v obci i predpokladim jejiho dalSiho rozvoje. Ve spolupraci
s vedenim obce byla navrzena redukce zastavitelnych ploch, ve kterych nedoslo dosud
k vystavbé a ani se s ni v budoucnosti nepocita. Uvedena vyrovnana bilance byla
predbézné konzultovana s organem ochrany pldniho fondu. Na zakladé téchto
konzultaci byl formulovan novy smér rozSifovani zastavéného uzemi, a to predevsim
smérem severozapadnim podél cesty ke kapli Sv. Marie Lurdské (zastavitelné plochy
223,724,725, Z36 a Z37). Nejde zde o zadny extenzivni rozvoj do krajiny, celkové by zde
mohla vzniknout ulice o délce pouze cca 6 rodinnych domu, ktera konéi u lesa
(zachovana vzdalenost 50 m od lesa). Podobné vybézky zastavby Ize v obci najiti v jinych
lokalitach — napf. ulice po obou stranach Skripovského potoka. Tyto obdobné vybézky
jsou navic podstatné delSi. Lze tak konstatovat, Ze navrzeny rozvoj podél cesty ke kapli
Sv. Marie Lurdské neni vobci neobvykly a je Zze pIlné v souladu s historickym
charakterem zastavby v obci. Vymezeni zastavitelnych ploch 223, 224, 725, Z36 a Z37,
jak uz bylo vyse uvedeno, nelze povazovat za extenzivni rozvoj zastavby do krajiny.
Jedna se v koneéném dusledku o ulici o délce max. 6 rodinnych domil, ktera skonéi 50 m
od lesa. Pozemky pro zastavbu se navic nachazeji v udolni poloze a nejsou prakticky
odnikud viditelné. Nové navrZena vystavba je pro obec velmi dulezita, nebot’ disponibilni
pozemky v zastavéném uUzemi jsou prakticky vy€erpany a pokud si chce obec udrzet
aktualni pocet obyvatel, musi vytvaret podminky pro vystavbu novych rodinnych domu.
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Velkou vyhodou nové navrzenych ploch je jejich snadné napojeni na mistni komunikace
i na technickou infrastrukturu.

Kapitola A.4. ZPRESNEN| VYMEZENI PLOCH A KORIDORU VYMEZENYCH V POLITICE
UZEMNIHO ROZVOJE A VYMEZENi PLOCH A KORIDORU NADMISTNIHO VYZNAMU, VCETNE
PLOCH A KORIDORU VEREJNE INFRASTRUKTURY, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE
STABILITY A UZEMNICH REZERYV, U PLOCH UZEMNICH REZERV STANOVENI VYUZITI, KTERE
MA BYT PROVERENO

Podkapitola A.4.1. PLOCHY A KORIDORY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY NADMISTNIHO
VYZNAMU

Do spravniho tzemi obce Skfipov nezasahuji zadné plochy a koridory dopravni infrastruktury
nadmistniho vyznamu:

Podkapitola A.4.2. PLOCHY A KORIDORY TECHNICKE INFRASTRUKTURY NADMISTNIHO
VYZNAMU

Do spravniho uzemi obce Skfipov zasahuiji tyto plochy a koridory technické infrastruktury nadmistniho
vyznamu:

e vedeni 110 kV Konice — Velké Opatovice — koridor je v izemnim planu vymezen jako
koridor technické infrastruktury KT1.

Podkapitola A.4.3. NAVRH PRVKU UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

PFi vyuziti uzemi respektovat vymezeni nadregionalnich a regionalnich prvkd Uzemniho systému
ekologické stability krajiny (dale v textu USES) tak, jak je zobrazen (v&etn& uprav provedenych pfi
aktualizacich) ve vykresu B.7. Uzemni systém ekologické stability nadmistniho vyznamu 1 : 100 000. K
ochrané jednotlivych prvkil USES a zptisobtim zapracovani do izemné planovaci dokumentace (dale
v textu UPD) se stanovuji v kapitole uvedené zasady — skladebné éasti USES byly v platném
uzemnim planu vymezeny v souladu s témito zdsadami na zakladé Komplexnich pozemkovych
Gprav v k. 4. Skiipov (kvéten 2002) a Uzemniho planu obce Skiipov (1995), véetné platnych zmén;
koncepéni feseni USES vychazejici z provedenych KPU je respektovano v celém rozsahu; éast
skladebnych ¢asti byla upfesnéna nad katastralni mapou soucasné s ohledem na ¢lenéni
lesnich pozemki, bylo vyuzito vysledkl terénniho prizkumu a respektovany urcité zasady;
jedna se zejména o propojeni lokalniho USES na regionalni, maximalni vyuziti stavajici kostry
ekologické stability, snahu o dodrzovani navaznosti na jiz vymezené skladebné éasti USES v
ramci sousednich obci, reprezentativnost navrzenych biocenter a biokoridori z hlediska
rozmisténi a velikosti a dodrzovani doporuéenych prostorovych parametri skladebnych éasti
USES. Nové vymezena plocha pro vodni zdroj je zménou Gzemniho planu umisténa do ploch
zelené prirodniho charakteru (ZP), ve kterych je technicka infrastruktura sluéitelna s hlavnim
vyuzitim pfipustna, pfiéemz tyto plochy jsou souéasti regionalniho biokoridoru ('K 1432 Otinsko
— Usobrnské udoli. To se tyka i koridoru pfivodniho fadu. Vzhledem k rozsahu a charakteru
uvedenych zaméri (prevazné podzemni stavby) vSak nedojde ke zhorSeni funkénosti
biokoridoru, ktery je v téchto mistech vymezen v dostateénych Sirkovych parametrech.

Podkapitola A.4.4. REKREACE A CESTOVNI RUCH
Spravni izemi obce neni zafazeno do zadného rekreacniho celku.

Kapitola A.5. UPRESNENi UZEMNICH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE
PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT UZEMi KRAJE

Podkapitola A.5.1. KONCEPCE OCHRANY PRIRODNICH HODNOT
Ochrana pfirody

o P¥i FeSeni zmén vyuziti uzemi, pfi upfesfiovani tras liniovych staveb v ramci vymezenych
koridorGi vzdy hledat feSeni, ktera vylouci, popf. budou minimalizovat vlivy na vyhlaSena
velkoploSna a maloplo$na chranéna uzemi, evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy
Natura 2000, pfirodni parky, registrované vyznamné krajinné prvky a prechodné chranéné
plochy. Optimalni FeSeni ovéfovat v ramci zpracovani podrobné dokumentace. Stavby budou v
souladu s platnymi pravnimi predpisy posuzovany z hlediska vlivd na zZivotni prostfedi (EIA) —
vymezeny koridor technické infrastruktury pro vedeni 110 kV Konice — Velké Opatovice
neni ve stietu s uvedenymi chranénymi lokalitami, coz plati o pro koridor pfivodniho
vodovodniho fadu, ktery byl vymezen ve zméné tizemniho planu.
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Pro maloplo$na zvlasté chranéna Uzemi stanovuje ochranné podminky zakon a pfislusny
predpis, jimiz se maloploSné zvlasté chranéné uzemi vyhlaSuje (zfizuje). Navrhy opatfeni na
zachovani nebo zlepSeni pfedmétu ochrany ve zvlasté chranéném Gzemi jsou obsahem planu
péce pro dané uzemi, ktery schvaluje pfisluSny organ pfirody — tzemni plan respektuje
maloplo$né zvlasté chranéna tuzemi.

Podporovat a realizovat krajinotvorna opatieni podporujici Zzadouci environmentalni i estetické
funkce krajiny a ekosystému; ddraz klast na posilovani retenéni schopnosti krajiny, zvySovani
druhové diverzity a ekologické stability, protierozni ochranu a migra¢ni prichodnost pro
zivoCichy — realizovat krajinotvorna opatieni podporujici zddouci environmentalni i
estetické funkce krajiny a ekosystému je mozné v souladu s pfipustnym vyuzitim ploch
s rozdilnym zplisobem vyuziti.

PFi vyuziti Gzemi respektovat vymezeni nadregiondlnich a regiondlnich prvkd Uzemniho
systému ekologické stability krajiny. Respektovat zasady ochrany jednotlivych prvkti USES
stanovené v bodé A.4 — skladebné éasti USES byly vymezeny v souladu s platnymi
pozemkovymi Upravami, zména Gzemniho planu se vymezenim skladebnych ¢asti USES
nezabyvala; nové vymezena plocha pro vodni zdroj je zménou izemniho planu umisténa
do ploch zelené pfirodniho charakteru (ZP), ve kterych je technicka infrastruktura
sluéitelnad s hlavnim vyuzitim pfipustna, pficemz tyto plochy jsou souéasti regionalniho
biokoridoru (1K 1432 Otinsko — Usobrnské tdoli; to se tyka i koridoru pfivodniho fadu.
Vzhledem k rozsahu a charakteru uvedenych zaméra (prevazné podzemni stavby) vsak
nedojde ke zhorSeni funkénosti biokoridoru, ktery je vtéchto mistech vymezen
v dostate€nych Sirkovych parametrech.

PFi vyuzivani uzemi nepfipustit umistovani staveb a zafizeni obnovitelnych zdroju energie
(vétrné turbiny, vétrné parky, elektrarny, sluneéni parkové elektrarny, MVE), v chranénych
gastech prirody, zejména v CHKO, MZCHU, pfirodnich parcich, oblastech NATURA 2000 a
nadregionalnich a regionélnich skladebnych prvcich USES, oblastech s ochranou krajinného
razu — pfirodnich parcich a kulturnich krajin oblasti (KKO) vymezenych v odstavci 77 kapitoly
5.3. a jen vyjimeéné na pldach I. a Il. tf. ochrany. Na RBK nebo NRBK je pfipustné resit
umisténi malé vodni elektrarny za podminky zachovani, resp. zlep$eni prichodnosti toku pro
vodni organismy (vybudovanim rybiho pfechodu, revitalizaci odstavnych ramen apod.) - tam
kde jsou stavajici jezy nebo stupné). Pro situovani vétrnych elektraren v krajiné jsou zavazné
regulativy Uzemni studie na umistovani vétrnych elektraren na Gzemi Olomouckého kraje,
registrované dne 23. 2. 2009 v evidenci uzemné planovaci ¢innosti. V chranénych €astech
pfirody a na pudach zvlastni ochrany uvedenych v tomto odstavci, s vyjimkou maloploSnych
zvlaété chranénych uzemi a nadregionalnich a regionalnich skladebnych prvka USES, Ize
vymezit plochu pro umisténi fotovoltaickych elektraren jen za vyslovného souhlasu pfislusného
dot&eného organu, kterému pfislusi ochrana chranéné &asti krajiny a ochrana ZPF; v lokalitach
soustavy NATURA 2000 jen, je-li vylou€en negativni vliv zaméru na danou lokalitu, a to pouze
jako specifickou plochu dle platnych pravnich predpist vyhradné pro ucel fotovoltaické
elektrarny (musi byt zajisténo zvlastnimi podminkami) — v tizemnim planu je vymezeno Sest
ploch uzemnich rezerv pro vétrné elektrarny a jedna zastavitelna plocha pro
fotovoltaickou elektrarnu.

V co nejvétsi mife upfednostriovat intenzifikaci a funkéni optimalizaci vyuziti tzemi (nikoliv
extenzivni rozvoj zastavby v krajin€) optimalnim vyuzZivanim zejména stavajicich areald a
zastavénych ploch — podminky pro optimalni vyuzivani zejména stavajicich arealll a
zastavénych ploch nastavil jiz platny tzemni plan. Jedna se predevsim o byvaly vojensky
planem vymezen jako plochy smiSené vyrobni VS, coz umoznilo transformovat a funkéné
optimalizovat vyuziti dotéenych pozemkd. Platny tizemni plan také vytvofil podminky pro
funkéni optimalizaci zemédélského arealu priléhajiciho k centru obce, a to jeho
vymezenim jako plochy komerénich zafizeni malych a stfednich OM a jako plochy
smiSené obytné komeréni SK. Zména uzemniho planu v souladu s pozadavkem
provozovatell jizni ¢ast arealu prevedla zpét so stabilizovanych ploch zemédélské
vyroby VZ. Jinak v obci prevazuji zastavéné plochy uréené pro bydleni. Aby byly
vytvoreny podminky pro intenzifikaci a funkéni optimalizaci vyuziti téchto ploch, byly
plathym Gzemnim planem vymezeny jako plochy smiSené obytné venkovské SV.
Zastavitelné plochy pro bydleni byly v plathém Gzemnim planu vymezeny predevsim
s ohledem na piredchozi tzemni plan. Novy uzemni plan byl vydan v roce 2014. Béhem
jeho uplatinovani se vSak ukazalo, ze nékteré rozvojové sméry nebyly vlastniky pozemkii
vyuzity, naopak se objevily pozadavky na vystavbu rodinnych domii v jinych lokalitach.
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Tyto pozadavky byly peclivé prozkoumany a vyhodnoceny, viz kapitolu 12. odivodnéni.
Ve spolupraci s vedenim obce byla navrzena redukce zastavitelnych ploch, ve kterych
nedoslo dosud k vystavbé a ani se s ni v budoucnosti nepocita. Na zakladé téchto
konzultaci byl formulovan novy smér rozSifovani zastavéného uzemi, a to predevsim
smérem severozapadnim podél cesty ke kapli Sv. Marie Lurdské. Vymezeni
zastavitelnych ploch Z23, 224, 7225, Z36 a Z37 nelze povazovat za extenzivni rozvoj
zastavby do krajiny. Jedna se pouze o kratkou ulici o délce max. 6 rodinnych domu, ktera
skonéi 50 m od lesa. Problematika je Sireji popsana v odlivodnéni splnéni kapitoly A.3,
treti odrazka.

Podkapitola A.5.2. KONCEPCE OCHRANY A VYUZITI NEROSTNYCH SUROVIN

V feSeném uzemi se nevyskytuji vyhradni ani jina loziska nerostnych surovin a nejsou evidovana
zadna chranéni loziskova uzemi ani dobyvaci prostory. Nejsou vymezeny zadné nové plochy pro
tézbu nerosta.

Podkapitola A.5.3. KONCEPCE OCHRANY KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT

Respektovat zasady ochrany kulturnich pamatek a podminky ochrany pamatkové chranénych uzemi
(pamatkové rezervace, pamatkové zony, pamatkova ochranna pasma, uzemi s archeologickymi nalezy)
— ve spravnim uzemi obce Skfipov se nachazi tyto kulturni pamatky a pamatkové chranéna tuzemi:

e Soubor pamatek — Kostel Nanebevstoupeni Pané, schody ke kostelu s opérnou zidkou, vstupni
brana na hrbitov, dva kamenné kfize (jeden na hrbitové a jeden pfed kostelem), €islo rejstfiku
USKP 102071, prohlaseno kulturni pamatkou, pamatkou od 20. 12. 2006.

o Ctyfi kaple — Kaple Panny Marie Lurdské (p. &. 382), Kaple Bozského srdce (p. &. 381), Kaple
Panny Marie Lurdskeé (p. €. 356), Kaple Panny Marie kralovny nebes (p. €. 389), Cislo rejstfiku
USKP 100965, prohlaseno kulturni pamatkou Ministerstvem kultury, paméatkou od 24. 3. 2004

e Krucifix — kamenny kFiz na p. & 2314/1, ¢&islo rejstfiku USKP 100964, prohlaseno kulturni
pamatkou Ministerstvem kultury, pamatkou od 23. 3. 2004.

Uzemni plan nevymezil zadné zastavitelné plochy nebo plochy prestavby v konfliktu s témito
pamatkami. V sousedstvi zastavitelnych ploch, které byly vymezeny zménou Gzemniho planu,
se nachazi kaple Panny Marie Lurdské, ta je vSak umisténa v plose zelené pfirodniho charakteru
(interakéni prvek) a neni novou vystavbou ohrozena.

Ve spravnim Uzemi obce SkFipov se nachazi lokalita s archeologickymi nalezy kategorie UAN I:

e 24-21-18/4, Konice — Bukovina: zasahuje do feSeného uzemi z katastru Brodek u Konice
v prostoru byvalého vojenského arealu, dotyka se plochy prestavby: P7/VS.

Je vymezeno také uzemi s archeologickymi nalezy kategorie UAN II:

e 24-21-18/2, Skfipov — obec: jedna se o zastavéné Uzemi obce, dotyka se ploch prestaveb:
P1/SO, P2/PV, P3/PV, P4/PV, P5/SK, P6/OM.

Déale dle UAP spada celé Gzemi obce SkFipov do kategorie Uzemi s archeologickymi nalezy UAN lIl.
(uzemi s potencialnimi archeologickymi nalezy).

Uzemi s archeologickymi nalezy bylo v navrhu tzemniho planu respektovano a neni navrhem
zastavitelnych ploch ohrozeno

Kapitola A.6. STANOVENI CILOVYCH KVALIT KRAJIN, VCETNE UZEMNiICH PODMINEK PRO
JEJICH ZACHOVANI, NEBO DOSAZENI

Uzemni plan respektuje pozadavky, které vyplyvajici z umisténi obce do krajinného celku
B. Konické udoli a K. Skupina Drahanskych vrchi. Uzemnim planem neni naruSen charakter
lesopolni krajiny (lesozemédélsky typ) s mozaikovitou strukturou ploch.

Kapitola A.7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A
VYMEZENYCH ASANACNICH UZEMi, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT

Do spravniho uzemi obce Skfipov zasahuiji tyto vefejné prospésné stavby:

EQ7 — Vedeni VN 110 kV Konice — Velké Opatovice — vefejné prospésna stavba je v izemnim planu
vymezena pod oznaéenim VT1, lokality feSené zménou UP do koridoru pro tuto stavbu
nezasahuji.
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Do spravniho uzemi obce Skfipov zasahuiji tato vefejné prospésna opatieni:

regionalni biocentrum RBC 1891 Otinsko.
regionalni biokoridor RK 1431 Nectavské udoli — Otinsko,
regionalni biokoridor RK1432 Otinsko — Usobrnské tdoli.

Skladebné éasti USES jsou v tzemnim planu vymezeny. Nové vymezena plocha pro vodni zdroj
je zménou uzemniho planu umisténa do plochy regionalniho biokoridoru ('K 1432 Otinsko —
Usobrnské udoli. To se tyka i koridoru pfivodniho fadu. Vzhledem k rozsahu a charakteru
uvedenych zamért (prevazné podzemni stavby) vSak nedojde ke zhorSeni funkénosti
biokoridoru, ktery je v téchto mistech vymezen v dostateénych Sifkovych parametrech .

Kapitola A.8.ISTANOVENi PQZADAVKU NA KOORDINACI UZEMNE PLANOVACi ¢INNO$TI OBCI
A NA RESENI V UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI OBCIl, ZEJMENA S PRIHLEDNUTIM K
PODMINKAM OBNOVY A ROZVOJE SIDELNI STRUKTURY

K zachovani vyvazené sidelni struktury a stabilizace osidleni respektovat tyto poZzadavky:

zachovat raz urbanistické struktury uzemi se specifickymi hodnotami, jedine¢né kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Jejich ochrana by méla byt vzdy
vyvazena se socialné ekonomickym vyuzitim uUzemi — dGzemni plan stanovil zakladni
koncepci rozvoje uzemi obce a urbanistickou koncepci v souladu se schvalenym
zadanim a pozadavky dotéenych organu a obce, zména uzemnich planu tuto koncepci
respektuje a vyrazné ji neméni.

stabilizovat osidleni perifernich a venkovskych oblasti s cilem zvySovat jejich obytnou atraktivitu
a rozvijet perspektivni funkce (napf. rekreaci). Pozornost vénovat zejména prevenci vzniku
socialné vylou¢enych lokalit — izemni plan, stejné jako zména uzemniho planu vymezil pro
rozvoj obytné funkce zastavitelné plochy smiSené obytné; rekreace neni uzemnim
planem rozvijena.

nepodporovat vznik ,satelitnich“ méste¢ek mimo zastavéna uzemi sidel a jiz zalozenou sidelni
strukturu — zastavitelné plochy pro bydleni byly vymezeny v navaznosti na zastavéné
uzemi a nejsou tak vytvarena nova samostatna zastavéna tzemi.

K zajisténi vyvazenych pozadavkl obci na plochy bydleni a budoucich potfeb v dimenzovani narokl na
technickou infrastrukturu respektovat tyto pozadavky:

zmény v Uzemi provadét s ohledem na hospodarné vyuziti zastavéného uzemi, zejména
existujicich proluk v zastavbé a ploch nevyuzitych — izemni plan vymezil €ast zastavitelnych
ploch v prolukach zastavéného tzemi nebo na volnych plochach v ramci zastavéného
uzemi, €imz byl snizen zabor obhospodarovatelné zemédélské pudy.
do navrhG zmén v Uzemi zohlednit podminky zafazeni obci v rozvojovych oblastech,
rozvojovych osach a specifickych oblastech — izemni plan respektuje pozadavky vyplyvajici
z umisténi ve specifické oblasti, ve které se projevuji problémy v oblasti hospodarského
rozvoje a socialni soudrznosti obyvatel tzemi.
navrh ploch pro novou bytovou vystavbu stanovit pfiméfené s ohledem na oclekavanou
koupéschopnou poptavku v izemi obce i spadového Uzemi (rozvoj obci a sidel) a moznosti
optimalniho vyuziti tzemi (naroky na vyvolané investice ve vefejné infrastruktufe) — izemni
plan vymezil zastavitelné plochy na zakladé predpokladaného vyvoje poétu obyvatel,
zména uzemniho planu vymezila dalSi plochy predevSsim na zakladé konkrétnich
pozadavku vlastnik( pozemka.
pfi bilan€ni prognéze vyvoje poctu obyvatel a bydleni v jednotlivych obcich v ramci zpracovani
UP obce vychazet z bilanci zaloZenych na hodnoceni:
o vyvoje poctu obyvatel;
o odhadu odpadu bytd a vyvoje druhého bydleni;
o odhadu poklesu zalidnénosti byt(;
uzemni plan vymezil zastavitelné plochy na zakladé predpokladaného vyvoje poctu
obyvatel, zména uUzemniho planu vymezila dalSi plochy predev§im na zakladé
konkrétnich pozadavku vlastnikii pozemka.
bilance a prognézy vyvoje poctu obyvatel a bydleni zpracované v ramci uzemné analytickych
podkladu, popF. prizkumd a rozbor( povazovat za vychozi podklad:
o  pfi navrhu koncepce rozvoje vefejné infrastruktury obce;
o pro stanoveni realného rozsahu nové bytove vystavby;
o pro vymezeni novych zastavitelnych uzemi obce pro bydleni;
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— uzemni plan vymezil zastavitelné plochy na zakladé predpokladané vyvoje poétu
obyvatel, zména uUzemniho planu vymezila dalSi plochy predevSim na zakladé
konkrétnich pozadavku viastnik(i pozemka.

PFi zpracovani izemnich plana vénovat pozornost zejména:

e koordinaci priichodu prvki USES (nadmistniho i lokalniho vyznamu) na hranicich obci a kraje
— zména Uzemniho planu nezménila vymezeni skladebnych éasti USES v navaznosti na
sousedni katastralni tzemi.

e zachovani kulturnich a pfirodnich hodnot a ochrané krajinného razu s akceptaci téchto
pozadavku:

o fotovoltaickou elektrarnu Ize umistit v uzemi po splnéni téchto podminek:
o bude vymezena v novém UP, popt. zmé&né UP jako plocha vyrobni nebo uréena vyluéné
pro stavbu fotovoltaické elektrarny;
o vramci zpracovani podrobné dokumentace budou posouzeny vlivy na krajinny raz;
o vystavbu v pfirodnich plochach a pfirodnich parcich a KKO Ize vyjime&né povolit pouze
za podminky vylou€eni negativniho vlivu zaméru na lokality soustavy NATURA 2000 a
kladného stanoviska pfislusného organu ochrany pfirody a dalSich dotéenych organu
statni spravy;
— v uzemnim planu byla vymezena jedna zastavitelna plocha pro fotovoltaickou
elektrarnu.
e pro umisténi vétrnych elektraren:
o respektovat zasady stanovené v odst. 74.7. a 74.11.1;
— uzemni plan vymezil plochy tzemnich rezerv pro vétrné elektrarny v souladu s témito
zasadami.

e splnéni zasad stanovenych v odstavci 73. pro zabezpeceni rozvoje rekreace a cestovniho ruchu
s témito podminkami:

— rekreace neni Uzemnim planem, ani jeho zménou rozvijena.

Kapitola A.9. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH SE UKLADA PROVERENI ZMEN
JEJICH VYUZITi UZEMNI STUDII

Do spravniho tzemi obce Skfipov nezasahuji zadné plochy nebo koridory, ve kterych se uklada
provéreni zmén jejich vyuziti Gzemni studii.

Kapitola A.10. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PORIZENI A VYDANI
REGULACNIHO PLANU ORGANY KRAJE PODMINKOU PRO ROZHODOVANI O ZMENACH
JEJICH VYUZITI, VCETNE STANOVENI, ZDA SE BUDE JEDNAT O REGULACNI PLAN Z
PODNETU, NEBO NA ZADOST, A LHUTY PRO VYDANIi REGULACNIHO PLANU Z PODNETU

ZU OK nevymezuji zadné plochy a koridory, ve kterych by bylo ulozeno Krajskému tfadu
Olomouckého kraje pofizeni a vydani regulaéniho planu.

3. Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot

3.1. Soulad s cili tizemniho planovani dle § 18 stavebniho zakona
Soulad s cili izemniho planovani dle § 18 stavebniho zakona:

1. Cilem uzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby souCasné
generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich — zména Gizemniho planu
ma na vyvazenost vztahu Uzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj priznivy vliv,
podminky pro soudrznost spolecenstvi obyvatel se posiluji prostfednictvim vymezeni
zastavitelnych ploch pro bydleni, podminky pro pfiznivé Zivotni prostfedni nejsou
negativné ovliviiovany, jelikoz zména nevymezuje nové zdroje emisi €i hlukové zatéze,
prirodni podminky jsou respektovany i faktem, ze zménou nejsou vymezovany zadné
zastavitelné plochy ve volné krajiné a nedochazi tim padem k jeji dalSi fragmentaci.

2. Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj izemi soustavnym a komplexnim
feSenim uCelného vyuziti a prostorového uspofadani uzemi s cilem dosazeni obecné
prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmu{ na rozvoji Uzemi. Za tim G¢elem sleduje
spoleCensky a hospodarsky potencial rozvoje — zména uzemniho planu ma na vyvazenost
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vztahu uzemnich podminek pozitivni vliv, podminky hospodaiského rozvoje nejsou
zménou negativné ovlivnény, podminky soudrznosti spolecenstvi obyvatel jsou
posilovany vymezenim novych zastavitelnych ploch pro bydleni, udrzitelny rozvoj je
sledovan zpisobem popsanym v bodé (1), soukromé zajmy jsou naplhovany vymezenim
navrhovych ploch, jejichz podnét vzesel ze strany obéant.

Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné i soukromé
zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviujici rozvoj Uzemi a konkretizuji ochranu
vefejnych zajmua vyplyvajicich z tohoto zakona a zvlastnich pravnich pfedpisi — zména
uzemniho planu zkoordinovala verejné i soukromé zajmy v souladu se zadanim, soulad
s ochranou verejnych zajmu vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist je popsan
v kap. 5.1.

Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi, vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani
krajinu jako podstatnou slozku prostfedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem
na to urCuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu
nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem
na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného Uzemi — zména Uzemniho planu
vymezuje nové zastavitelné plochy, které nezasahuji do pfirodnich limita, zastavitelné
plochy vymezené zménou Gzemniho planu nezasahuji ani do vymezeného uzemniho
systému ekologické stability; v sousedstvi zastavitelnych ploch, které byly vymezeny
zménou uzemniho planu, se nachazi kaple Panny Marie Lurdské, ta je vSak umisténa
v ploSse zelené prirodniho charakteru (interakéni prvek) a neni novou vystavbou
ohrozena.

V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina
opatfeni pouze pro zemédeélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, t€Zbu nerostli, pro ochranu
pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a uc&elové
komunikace, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani
jejich disledku, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti
pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni,
ekologicka a informacni centra; dopliikova funkce bydleni &i pobytové rekreace neni u
uvedenych staveb pfipustna. Uvedené stavby, zafizeni a jina opatfeni v€etné staveb, které
s nimi bezprostfedné souviseji v€etné oploceni, Ize v nezastavéném uUzemi umistovat
v pfipadech, pokud je uzemné planovaci dokumentace z dlvodu vefejného zajmu vyslovné
nevyluCuje —-zména Uzemniho planu se nezabyvala podminkami vystavby
v nezastavéném Uzemi.

Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjime¢né umistit technickou infrastrukturu zpGisobem, ktery
neznemozni jejich dosavadni uzivani — netyka se obce Skfipov.

3.2. Soulad s ukoly uzemniho planovani dle § 19 stavebniho zakona

a)

Zjistovat a posuzovat stav Uzemi, jeho pFirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty — zména
uzemniho planu vymezuje nové zastavitelné plochy, které nezasahuji do prirodnich
limiti, zastavitelné plochy vymezené zménou uUzemniho planu nezasahuji ani do
vymezeného Gizemniho systému ekologické stability; v sousedstvi zastavitelnych ploch,
které byly vymezeny zménou tzemniho planu, se nachazi kaple Panny Marie Lurdské, ta
je vSak umisténa v plosSe zelené pfirodniho charakteru (interakéni prvek) a neni novou
vystavbou ohrozena.

Stanovovat koncepci rozvoje Uzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky Uzemi — zména Uzemniho planu nezménila koncepci rozvoje Uzemi véetné
urbanistické koncepce, jak je stanovena v plathém Gzemnim planu.

Provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich
pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, zivotni prostfedi, geologickou
stavbu Uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani — nové reseni
vytvofilo podminky pro zabezpeceni kvality zZivota obyvatel a obytného prostredi v této
lokalité, aniz by byla narusena prostupnost krajiny; timto byly zohlednény pozadavky na
verejné zdravi, zivotni prostredi, pfirodni podminky Gizemi a na vefejnou infrastrukturu.
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Stanovit urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové
usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspofadani a feSeni staveb a
vefejnych prostranstvi — umisténi a ztvarnéni jednotlivych staveb neni v kompetenci
uzemniho planu a jeho zmény, dle § 43 odst. 3 stavebniho zadkona nesmi obsahovat
podrobnosti nalezejici svym obsahem regulaénimu planu nebo tzemnimu rozhodnutim,
coz stanoveni architektonickych a estetickych pozadavkii je.

Stanovovat podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Uzemi a na vyuzitelnost navazujiciho uzemi
— pozadavky byly stanoveny v platném tizemnim planu v podminkach vyuziti jednotlivych
ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti; zména tzemniho planu podminky nezménila.

Stanovovat poradi zmén v Uzemi (etapizaci) — navrzené reSeni neumoziuje etapizaci.

Vytvaret v Uzemi podminky pro snizovani nebezpedéi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dusledk(, a to pfedev§im pfirodé blizkym zplisobem — zména Gzemniho
planu nezhorsila podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich disledku, jak jsou stanoveny v platném tzemnim planu.

Vytvaret v izemi podminky pro odstranovani disledkl nahlych hospodarskych zmén — netyka
se predmétu zmény Gizemniho planu.

Stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu — zakladni podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury
jsou stanoveny v platném Gzemnim planu, sou¢asna urbanisticka struktura je zménou
respektovana, kdyz vymezuje nové zastavitelné plochy pro bydleni, jenz navazuji na
zastavéné Uzemi, zvysuji jeho kompaktnost a zlepsuji podminky pro bydleni v obci.

Provérovat a vytvaret v Gzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedk( z vefejnych
rozpoCtl na zmény v Uzemi — zména uzemniho planu vytvorila podminky pro hospodarné
vynakladani prostiredkii vymezenim zastavitelnych ploch v navaznosti na zastavéné
uzemi a v navaznosti na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

Vytvéaret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany — predmétem zmény tzemniho planu
nebyla tvorba podminek pro zajisténi civilni ochrany.

UrCovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zasahy do uzemi — pfredmétem zmény
uzemniho planu nebylo uréeni nutnych asanaénich, rekonstrukénich a rekultivaénich
zasah( do uzemi.

Vytvaret podminky pro ochranu izemi podle zvlastnich pravnich predpisl pfed negativnimi vlivy
zameérl na Uzemi a navrhnout kompenzaéni opatfeni, pokud zvlastni pravni pfedpisy nestanovi
jinak — zména uzemniho planu respektuje podminky pro ochranu Uzemi stanovené ve
zvlastnich pravnich predpisech, viz kapitolu 5.1.

Regulovat rozsah ploch pro vyuziti pfirodnich zdroji — v feSeném Uzemi se nevyskytuji
vyhradni ani jind loziska nerostnych surovin a nejsou evidovana zadna chranéni
loziskova tuzemi ani dobyvaci prostory.

Uplatriovat poznatky zejména z obor(l architektury, urbanismu, Gzemniho planovani a ekologie
a pamatkové pécCe — zpracovatelsky tym zmény tzemniho planu je veden autorizovanym
architektem a je tvofen zastupci uvedenych obort, ktefi uplatiuji a koordinuji své
poznatky.

4. Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu

Zména Uzemniho planu byla zpracovana v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, a jeho provadécich predpisu, vyhlasky ¢. 500/2006
Sb., o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, v platném znéni, a vyhlaskou &. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi, v platném znéni.

Jedna se predevsim o soulad s témito ustanovenimi:

Vécny obsah zmény uzemniho planu odpovida pozadavkiim § 43 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
v platném znéni, a je obsahové a formalné v souladu s § 13 a 14 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
v platném znéni.
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e Vécny i formalni obsah zmény Uzemniho planu je v souladu s pfilohou &. 7 k vyhlaSce
¢. 500/2006 Sb., v platném znéni.

e Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti byly vymezeny v souladu s § 3 a 4 vyhlasky €. 501/2006
Sb., v platném znéni.

5. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a stanovisky dotéenych
organut podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem resSeni
rozporu

5.1. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist

Zména uzemniho planu je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisa takto:

e Zakon &. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisd,

o Zména uzemniho planu svym feSenim zachovava a nezhorsuje podminky pro

ochranu povrchovych a podzemnich vod, podminky pro hospodarné vyuzivani

vodnich zdroji a pro zachovani i zlep$eni jakosti povrchovych a podzemnich
vod.

e Zakon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu

o Zména Uzemniho planu svym feSenim respektuje zajmy ochrany pfirody a
krajiny; vymezeny Uuzemni systém ekologické stability nebyl nové navrzenymi
zastavitelnymi plochami dotéen; podminky pro obecnou ochranu genofondu,
ochranu dfevin rostoucich mimo les, ochranu nezivé pfirody a ochranu
krajinného razu nebyly feSenim zmény UP naruseny.

e Zakon ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpisu

o Zména uzemniho planu respektuje zajmy ochrany ovzdusi, nebyly nevymezeny
zadné plochy pro vyjmenované stacionarni zdroje dle prilohy ¢. 2 kzakonu ¢.
01/2012 Sb.

e Zakon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu

o Zména uzemniho planu respektuje zasady ochrany zemédélského pudniho
fondu, feSeni zmény bylo zpracovano v souladu s ust. § 5 odst. 2 zak. ¢. 334/1992
Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu (ZPF), v platném znéni, vice v kap.
14.

e Zakon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu

o Zména uUuzemniho planu neovliviuje svym feSenim evidované pamatkové
chranéné objekty; v sousedstvi zastavitelnych ploch, které byly vymezeny
zménou uzemniho planu, se nachazi kaple Panny Marie Lurdské, ta je vSak
umisténa v plose zelené pfirodniho charakteru (interakéni prvek) a neni novou
vystavbou ohrozena.

e Zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu
o Zména uzemniho planu lesni zakon respektuje, pozemky uréené k pinéni funkci
lesa (PUPFL) nebyly zménou naruseny.
e Zakon ¢&. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich predpisu

o Zména Uzemniho planu svymi zaméry neni v rozporu se zajmy pozarni ani
ochrany, koncepce pozarni ochrany se neméni.

e Zakon ¢&. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpist

o Zména uzemniho planu nevymezuje zadné nové komunikace, podminky vyuziti
stavajicich komunikaci se neméni.
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e Zakon €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu
o V feSeném uzemi se nevyskytuji vyhradni ani jina loziska nerostnych surovin a
nejsou evidovana zadna chranéni loziskova uzemi ani dobyvaci prostory.

e Zakon €. 164/2001 Sb., o pfirodnich Ié¢ivych zdrojich, zdrojich pfirodnich mineralnich vod,
prirodnich [é€ebnych laznich a lazefiskych mistech a o zméné nékterych souvisejicich zakon(
(lazensky zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl

o VieSeném uUzemi nenachazeji pfirodni |é€ivé =zdroje, zdroje prirodnich
mineralnich vod, pfirodni Iééebné 1azné nebo lazeriska mista.
e Zakon ¢. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjSich predpist
o Zména uzemniho planu respektuje zakon o geologickych pracich a svym feSenim
neznemoznuje provadéni geologickych vyzkumi a prazkumui; zménové lokality

se nevyskytuji v zadném prazkumném uzemi stanoveném v souladu se zakonem
€. 62/1988 Sbh.

e Zakon €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakond,
ve znéni pozdéjSich predpisu

o Zména uzemniho planu respektuje pozadavky, tykajici se chranéného vnitiniho

prostoru staveb a chranéného venkovniho prostoru staveb charakterizovanych

§ 30 odst. 3 zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané veiejného zdravi, v plathném znéni,

a provadéciho predpisu nafrizeni viady ¢. 148/2006 Sb., o ochrané zdravi pred

nepriznivymi ucinky hluku a vibraci; splnéni pozadavkli bude feSseno v ramci
uzemniho, resp. stavebniho Fizeni.

5.2. Soulad se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich
predpist, popripadé s vysledky reSeni rozporu
Viz. kapitola €. 1 Postup pofizeni zmény.

6. Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni
vlivli na zZivotni prostredi

Odbor zivotniho prostfedi Krajského ufadu Olomouckého kraje jako dot€eny organ z hlediska zakona

¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu

(zakon o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich pfedpisu neuplatnil pozadavek na

vyhodnoceni vlivd Zmény &. 1 Uzemniho planu Sk¥ipov na Zivotni prostfedi. Vyhodnoceni vlivii na

udrzitelny rozvoj uzemi nebylo z tohoto divodu zpracovano.

7. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Vzhledem k tomu, Ze vyhodnoceni vliv Zmény &. 1 Uzemniho planu Skfipov na Zivotni prostfedi nebylo
zpracovano, nebylo ani vydano stanovisko podle § 50 odst. 5, resp § 55b odst. 5 stavebniho zakona.

8. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
zohlednéno, s uvedenim zavaznych davodu, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

Vzhledem k tomu, Ze vyhodnoceni vlivii Zmény &. 1 Uzemniho planu Skfipov na Zivotni prostfedi nebylo
zpracovano, nebylo ani vydano stanovisko podle § 50 odst. 5, resp § 55b odst. 5 stavebniho zakona.

9. Komplexni zdlvodnéni pfijatého reseni

Zmeéna uzemniho planu byla zpracovana na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce Skfipov ze dne
23. 4. 2020. Pfedmétem zmény uzemniho planu je pfedeviim vymezeni novych zastavitelnych ploch
pro smiSené venkovské bydleni, a to v omezeném rozsahu, aby byli v alespori v minimaini mife
uspokojeni vSichni navrhovatelé. Dale se jedna o malou zménu u plochy vefejného prostranstvi, které
bylo zafazeno do plochy smiSené obytné komerc¢ni, a o vymezeni nové plochy pro vodni zdroj s
koridorem pro pfivodni vodovodni fad.
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9.1. Zmeény v nazvech kapitol

Zmény v nazvech kapitol byly provedeny z divodu dodrzeni souladu Uzemniho planu s platnymi
ustanovenimi stavebniho zakona a provadécich vyhlasek, prfedevSim s pfilohou ¢&.7 k vyhlasce
¢. 500/2006 Sb.

9.2. Zmeény v kapitole 1. Vymezeni zastavéného uzemi

V ramci zpracovani zmény uzemniho planu byla provéfena aktualnost vymezeni zastavéného uzemi se
zavérem, Ze hranici zastavéného Uzemi neni nutné ménit.

9.3. Zmeény v podkapitole 3.1.4. Plochy smiSeného vyuziti

e Vypusténi zastavitelné plochy Z5

Zastavitelna plocha smiSena obytna venkovska byla vypusténa jako ¢aste€na kompenzace mozného
narGstu pudniho fondu nové vymezenymi zastavitelnymi plochami. V ploSe dlouhodobé neprobiha
zadna vystavba, tj. ve Ihté do 5 let nenabylo G¢innosti rozhodnuti o umisténi stavby, resp. uzemni
souhlas pro stavbu, popf. nebyla uzaviena vefejnopravni smlouva nahrazujici Uzemni rozhodnuti.
Platny uzemni plan nabyl u€innosti dne 12. 10. 2014. Takové pozemky Ize z uzemniho planu v souladu
s § 102 odst. 3 stavebniho zakona vyjmout bez nahrady. Pfedmétna plocha se navic nachazi v lokalité
vhodné k aplikaci padoochrannych opatfeni nebo zatravnéni.

e ZmensSeni zastavitelné plochy Z7

Zastavitelna plocha smiSena obytna venkovska byla zmensena jako ¢aste€na kompenzace mozného
narGstu zabord pldniho fondu nové vymezenymi zastavitelnymi plochami. V plo$e dlouhodobé
neprobiha zadna vystavba, tj. ve Ih(té do 5 let nenabylo ucinnosti rozhodnuti o umisténi stavby, resp.
uzemni souhlas pro stavbu, popf. nebyla uzaviena vefejnopravni smlouva nahrazujici uzemni
rozhodnuti. Platny dzemni plan nabyl uc€innosti dne 12. 10. 2014. Takové pozemky Ize z tzemniho
planu v souladu s § 102 odst. 3 stavebniho zakona vyjmout bez nahrady. Jedna se o obtizné vyuzitelnou
Cast této plochy, pres kterou je vedeno vedeni VN s ochrannym pasmem. Zmensenim plochy by dojde
k redukci pfedpokladanych zabor zemédélské pudy s Il. tfidou ochrany, viz kap. 14.

e ZmensSeni zastavitelné plochy Z9
Zastavéna plocha byla zmensena z dlivodu vystavby dvou novych rodinnych dom( na pozemcich parc.
C. 497/1 az 497/4 v k.u. Skfipov. Pfedmétné pozemky byly zafazeny do stabilizovanych ploch
smiSenych obytnych venkovskych — SV.

e Vymezeni zastavitelnych ploch 223, Z24 a 225

Zastavitelné plochy byly vymezeny na zakladé pozadavku vlastnik( dotéenych pozemku. Vymezenim
zastavitelnych ploch vznikla nova obytna lokalita v severozapadni ¢asti obce, v které by postupné mohlo
vyrast az osm rodinnych domi. VétsSi rozsah planované vystavby tak vytvafi dobré ekonomické
predpoklady pro realizaci technické infastruktury, pfedev§im vodovodu a kanalizace. Plochy navazuji
na stavajici u¢elovou komunikaci, ktera byla rozSifena vymezenim ploch vefejnych prostranstvi Z34 a
Z35. Pfi vymezovani plochy Z23 byla respektovana vzdalenost 50 m od lesa. Dominantou celé lokality
ve sméru od obce je kaple Panny Marie Lurdské, ktera je umisténa v ploSe zelené pfirodniho charakteru
(interakéni prvek) a neni novou vystavbou ohrozena. Na zastavitelnou plochu Z24 navazuje plocha
zmén v krajiné K1 uréend pro zfizeni zahrady nebo sadu, ktera byla vymezena na zakladé pozadavku
vlastnika pozemku. Plocha vytvafi vhodny pfechod mezi obytnou zastavbou a krajinou.

e Vymezeni zastavitelné plochy Z26
Zastavitelna plocha byla vymezena na zakladé pozadavku vlastnika dotéeného pozemku a je uréena
pro jeden rodinny dim. Pfedmétny pozemek se nachazi na okraji vyznamného krajinného prvku, ktery
byl jak uzemnim planem, tak i pozemkovymi Upravami vymezen jako interakéni prvek a jako takovy byl
téz preveden do vlastnictvi obce. Pfedmétny pozemek vSak zustal v soukromém vlastnictvi, a vzhledem
k jeho charakteru a i k vlastnickym vztahim jej neni mozné povazovat za sou¢ast vyznamného
krajinného prvku. Nové vymezena zastavitelna plocha navazuje na vefejné prostranstvi a Ize ji napojit
na nepfili§ vzdalené inZzenyrské sité.

e Vymezeni zastavitelnych ploch Z27 a Z28.
Zastavitelné plochy byly vymezeny na zakladé pozadavk( vlastnikd dotéenych pozemku. Jedna se
rozvoj zastavby v atraktivni poloze na jihozapadnim svahu nad obci. Plochy byly vymezeny
v omezeném rozsahu, aby nebyl naruSen krajinny raz, resp. krajinny horizont nad obci. Plochy navazuji
na stavajici vefejné prostranstvi, v ramci kterého je mozné realizovat pfistupovou komunikaci. Celkové
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zde muze vyrGst cca 5 rodinnych dom(, vytvafi dobré ekonomické predpoklady pro realizaci jak
zminéné komunikace, tak i technické infastruktury, pfedevsim vodovodu a kanalizace.

e Vymezeni zastavitelné plochy 229 a Z30

Zastavitelné plochy byly vymezeny na zakladé pozadavkl vilastnikd dotéenych pozemku. Jedna se o
pozemky zahrad a trvalého travniho porostu za stavajici zastavbou rodinnymi domy v zapadni &asti
obce. Plochy budou z hlediska dopravniho i z hlediska technické infrastruktury napojené pres stavajici
pozemky rodinnych domu. Pro novou vystavbu tak budou vyuzity pozemky, které jsou obtizné vyuzitelné
pro zemédélskou vyrobu. Aby vSak bylo dosaZzeno vyvazeného rozvoje v této lokalité, byl pozemek
parc. €. 616 v k.u. Skfipov, ktery je trvalym travnim porostem a ktery logicky navazuje na rodinny na
pozemku parc. €. 509 jako jeho zahrada, vymezen jako plocha zmén v krajiné ZZ — plocha zelené —
zahrad a sadl K2.

e Vymezeni zastavitelné plochy Z33
Zastavitelna plocha byla vymezena na zakladé pozadavku vlastnika dotéeného pozemku a je uréena
pro jeden, max. dva rodinné domy. Jedna se o pozemky s trvalym travnim porostem za stavajici
zastavbou rodinnymi domy ve vychodni €asti obce. Plocha bude z hlediska dopravniho i z hlediska
technické infrastruktury napojena pres stavajici pozemky rodinnych domd.

e Vymezeni zastavitelnych ploch Z36 a Z37

Zastavitelné plochy byly vymezeny po vefejném projednani a nahradily pdvodné vymezené plochy
uzemnich rezerv R7 a R8. Podnétem pro tuto Upravu bylo nesouhlasné stanovisko nadfizeného organu
uzemniho planovani, Krajského Gfadu Olomouckého kraje, odboru strategického rozvoje, ;.
KUOK/65292/2020/0SR/7129, ze dne 17. 3. 2021, ve kterém byl konstatovan nesoulad se Zasadami
Uzemniho rozvoje Olomouckého kraje, konkrétné se zasadami 13.4 a 74.10. ZUR v téchto zasadach
pozaduji vytvaret podminky pro optimalni vyuzivani zejména stavajicich arealll a zastavénych ploch a
upfednostriovat intenzifikaci a funkéni optimalizaci vyuziti Gzemi, nikoliv extenzivni rozvoj zastavby
v krajiné. Tim, Ze zastavitelné plochy 223, Z24 a Z25 nenavazovaly na zastavéné Uzemi a Ze navaznost
byla zajiSténa pouze pomoci ploch Uzemnich rezerv, nedoslo k naplnéni vySe uvedenych zasad.
Zastavitelné plochy Z36 a Z37 tak byly vymezeny predevsim z diivodu zaji§téni souladu se ZUR,
nicméné jejich vymezenim bylo dosazeno zlepSeni podminek pro vystavbu dopravni a technické
infrastruktury v dané lokalité i ke zvyseni celkového potencialu ploch pro vystavbu rodinnych domu
v obci.

9.4. Vlozeni podkapitoly 3.1.6. Plochy technické infrastruktury

Podkapitola byla vlioZzena z dlivodu vymezeni nové zastavitelné plochy pro technickou infrastrukturu Z35
uréené pro novy vodni zdroj. Plocha byla vymezena na zakladé pozadavku obce Skfipov. Jedna se o
novy vodni zdroj s pfivodnim fadem, ktery bude napojen na stavajici vodovodni sit v misté vodniho
zdroje v trati Za Krampolovymi. Plocha byla vymezena podle dokumentace pro vydani spoleéného
povoleni liniové stavby technickeé infrastruktury, projektant Ing. Karel Vastik, Lidefovska 14, 696 61
Vnorovy, Lidéfovice. V dokumentaci je navrzen jimaci vrt do hloubky 90,0 m, praméru vrtu 273 mm a
254 mm, prdmér vypaznice 160 mm, a pfivodni fad v délce 377,6 m a priméru potrubi 90 mm.
Predpokladané mnozstvi odebirané vody je 0,5 I/s, tj. 43,2 m3/den.

Navrzena plocha neni v konfliktu s zadnymi ochrannymi pasmy. Navrzena plocha se nachazi
v plochach zelené pfirodniho charakteru (ZP), které jsou soucasti regionalniho biokoridoru RK 1432
Otinsko — Usobrnské udoli. Vzhledem k rozsahu a charakteru uvedeného zamérd (pfevazné podzemni
stavba) v8ak nedojde ke zhorSeni funkCnosti biokoridoru, ktery je vtéchto mistech vymezen
v dostateénych Sitkovych parametrech.

9.5. Zmeény v podkapitole 3.2. Vymezeni ploch prestavby

e Vypusténi plochy prestavby P6 (vypusténi celé podkapitoly 3.2.1. Plochy obéanského
vybaveni
Prestavbova plocha P6 byla vypusténa v souladu s pozadavkem uzivateld predmétnych pozemkd.
Plavodni zamér na prestavbu zemédélského arealu na komeréni obéanské vybaveni se ukazal jako
nerealny a areal bude i nadale vyuzivan pro zemédélskou vyrobu.

9.6. Zmény v podkapitole 3.2.2. Plochy smiSeného vyuziti
e ZvétSeni plochy prestavby P5
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ZvétSeni prestavbové plochy P5 na ukor &asti plochy P2 pro zfizeni vefejného prostranstvi bylo
provedeno na zakladé pozadavku vlastnika pozemk(. Dotéené pozemky jsou v soukromém vlastnictvi
a nevykazuji charakter verejného prostranstvi, nebot’ nejsou pro vefejnost pfistupné.

9.7. Zmeény v kapitole 4.2. Technicka infrastruktura

Koncepce zasobovani obce pitnou vodou byla upravena z dlivodu vymezeni zastavitelné plochy pro
novy vodni zdroj a koridoru pfivodniho vodovodniho fadu, viz vySe kap. 4. Z tohoto divodu byl nové
vymezen koridor technické infrastruktury KT3 pro vodovod. Koridor byl vymezen podle dokumentace
pro vydani spoleéného povoleni liniové stavby technické infrastruktury, projektant Ing. Karel Vastik,
Lidefovska 14, 696 61 Vnorovy, Lidéfovice. V dokumentaci je navrzen pfivodni fad v délce 377,6 m a
praméru potrubi 90 mm. Sitka koridoru byla stanovena na 10 m, coz je $itka postadujici k polozeni
vodovodniho fadu s vyuzitim stavebnich stroj(.

Navrzeny koridor se nachazi v plochach zelené pfirodniho charakteru (ZP), které jsou soucasti
regionalniho biokoridoru RK 1432 Otinsko — Usobrnské tidoli. Vzhledem k rozsahu a charakteru tohoto
zaméru (podzemni stavba) vSak nedojde ke zhorSeni funkénosti biokoridoru, ktery je v téchto mistech
navic vymezen v dostate¢nych Sifkovych parametrech.

9.8. Zmény v kapitole 4.4 Verejna prostranstvi

e Zmenseni plochy verejnych prostranstvi P2
Vymezeni pfestavbové plochy pro zfizeni vefejného prostranstvi bylo upraveno na zakladé pozadavku
vlastnika pozemku v souvislosti s rozSifenim prestavbové plochy P5, zdlvodnéni je uvedeno vyse
v kap. 9.4.

¢ Vymezeni ploch verejnych prostranstvi Z32 a Z34
Plochy vefejnych prostranstvi — PV byly vymezeny jako soucast nové obytné lokality v severozapadni
¢asti obce, ktera je tvofena zastavitelnymi plochami Z23, Z24 a Z25. Zdlvodnéni vymezeni ploch
vefejnych prostranstvi bylo je uvedeno vyse v kap. 9.3.

9.9. Zmény v kapitole 5. Koncepce uspoiadani krajiny, véetné vymezeni ploch s
rozdilnym zptsobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti, uUzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek
nerostnych surovin a podobné

e Vymezeni ploch zmén v krajiné K1 a K2
Plochy zahrad a sad(l — ZZ byly vymezeny v navaznosti na zastavitelné plochy Z24 a Z30. Zdivodnéni
vymezeni ploch vefejnych prostranstvi bylo je uvedeno vySe v kap. 9.3.

¢ Vymezeni plochy zmén v krajiné K3 a K4

Plochy byly vymezeny z dlivodu, aby nedoslo ke vzniku izolovanych enklav zemédélské pudy. Plocha
K3 navazuje na stavovou plochu télovychovnych a sportovnich zafizeni (OS), ve které se nachazi hristé.
Jak hristé, tak i plocha K3 navazuji na interaktivni prvek 1P42, pro ktery byla vymezena stabilizovana
plocha zelené pfirodniho charakteru (ZP). Nedaleko interaktivniho prvku IP42 byla vymezena nova
zastavitelna plocha smisena obytna venkovska Z27, pfiemz mezi interaktivnim prvkem a touto plochou
zUstala zbytkova plocha, v tomto pfipadé orné puady. Tato zbytkova plocha byla oznac¢ena jako plocha
zmén v krajiné K4. Aktualni zpusob obhospodafovani pozemku v plochach K3 a K4 je obdobny jako
v ploSe interaktivniho prvku. Z toho dlvodu se jevi jako vhodné sjednotit budouci vyuziti pozemki
v ploSe interaktivniho prvku i ve zbytkovych plochach K3 a K4, takze nedojde ke vzniku izolovanych
enklav zemédélské pudy a navic bude podporeni i zachovani krajinného razu v této lokalité.

9.10. Zmény v kapitole 6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti s uréenim prevazujiciho Gé€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepfripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouéeno umist’ovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné
pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani,
véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vyskové regulace
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zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro

vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)
Z dlvodu vymezeni dvou novych ploch zmén v krajiné pro zahrady a sady (plochy K1 a K2) bylo nutné
do podminek pro vyuziti ploch doplnit podminky pro plochy zahrad a sadu (ZZ). Plochy zahrad byly
vymezeny z dlivodu omezeni nadmérného rozsifovani zastavby rodinnych dom( do krajiny, aniz by
v8ak byly vyrazné& omezovany moznosti vyuzit navazujici plochy jako zahrady. Podminky byly
stanoveny s ohledem na logiku stanoveni podminek v platném Uzemnim planu. Pro vyuZziti ploch zahrad
a sadl nebyla stanovena zasadni omezeni, pfedpoklada se, ze plochy budou uzivany obdobné jako
jiné zahrady Ci sady v obci. Jelikoz se jedna o nezastavéné uzemi, bylo obdobné jako v jinych plochach
zelené vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi a tézbu nerostll. Jako
vefejny zajem Ize v tomto stanovit zachovani celistvosti a produkéniho potencialu téchto ploch, coz by
stavby pro zemédélstvi nebo tézbu nerostnych surovin zasadné narusily.

Po opakovaném vefejném projednani byla na zakladé pozadavku obce provedena uUprava
v podminkach vyuziti ploch smiSenych vyrobnich VS. Plvodni podminky neumozfovaly v téchto
plochach umistovani fotovoltaickych elektraren, a to ani na stfechach objektl. Z dlivodl sou¢asnych
trendd v omezovani vyroby energie z fosilnich paliv bylo nutné zlepsit podminky pro vystavbu
obnovitelnych zdroja energie i v obci Skfipov. Aby se v8ak nesnizila intenzita vyuziti ploch VS, bylo
umistovani fotovoltaickych elektraren umoznéno pouze na stfechach budov.

9.11. Zmény v kapitole 10. Vymezeni ploch a koridorii uzemnich rezerv a stanoveni
mozného budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Nové plochy uzemnich rezerv R7 a R8 byly vymezeny z dlivodu urbanistickych, aby nedoslo ke vzniku
nesouvislé zastavby, ktera by narusila ulicovy charakter obce Skfipov. Plochy uzemnich rezerv vypliuji
mezery mezi nové vymezenymi zastavitelnymi plochami, resp. mezi nimi a zastavénym uzemim.
Vymezenim téchto ploch byl stanoven zplsob rozvoje zastavby v této ¢asti obce, pficemz plochy
uzemnich rezerv mohou byt v souvislosti s postupem vystavby zménou uzemniho planu pfevedeny do
ploch zastavitelnych.

9.12. Obrana a ochrana statu
Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhl staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zékladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sit&, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a lll. tfidy
- vystavba a rekonstrukce Zelezniénich trati a jejich objektu

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny)

10.Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby
zastavitelnych ploch

V Uzemnim planu obce Skfipov byly vymezeny zastavitelné plochy pro bydleni v rozsahu 7,23 ha.
Resenim znény &. 1 UP Skipov dochazi u nékterych zastavitelnych ploch k jejich zmengeni (plocha
Z7/SV — zmenSeni rozlohy jako kompenzace mozného nardstu zabord pudniho fondu nové vymezenymi
zastavitelnymi plochami, Z9/SV — zmens$eni rozlohy z dlivodud vystavby dvou rodinnych domd, plocha
byla zafazena mezi stabilizované plochy smiSené obytné venkovské), €¢imz se rozloha zastavitelnych
ploch pro bydleni snizila o 0,55 ha.
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Zmeéna ¢. 1 uzemniho planu Skfipov vymezuje nové zastavitelné plochy smidené obytné venkovské o
rozloze 2,08 ha, ¢imz dochazi k narustu celkové rozlohy zastavitelnych ploch smisenych obytnych
venkovskych na 8,76 ha.

Dle vypoctu urbanistickeé kalkulatky URBANKA, jez byl proveden k roku prognéze poctu obyvatel k 2030
v uzemnim planu Skfipov v roce 2014, byla ur€ena celkova potfeba novych zastavitelnych ploch 5,83
ha. Mira naplnéni odhadované potieby zastavitelnych ploch pro bydleni novym Uzemnim planem
odpovidala 115 % hodnoty vypocitané kalkulatkou URBANKA, tedy vykazovala rezervu 15 % vuci
tomuto odhadu.

Prestoze rezerva potfebnych ploch pro bydleni je nyni vétsi, je nutno poditat s tim, Ze nové vymezené
plochy byly zménou Uzemniho planu zafazeny do zastavitelnych na zadost jejich vlastnikd a Ize proto
predpokladat, Ze pravé na téchto plochach primarné probéhne vystavba novych dom(l. Ve prospéch
vymezeni téchto ploch hovofiito, ze v obci byly nedavno postaveny dva nové domy v zastavitelné ploSe
Z9/SV. Je nutno vzit v potaz sou€asny trend osamostatfiovani se a pozadavkd obyvatel, jez preferuji
oddélené bydleni pfed nékolikageneracnim souzitim. Zaroven je vhodné udrzet zastavitelné plochy pro
domy se zahradami v méfitku, jez je typické pro obec Skfipov a okolni obce, kdy se jedna o vétsi plochy
pozemku kolem rodinnych domu (zpravidla nad 1000 m?2). Takto nebude narusen krajinny raz obce a
nedojde k realizaci pfili§ husté zastavby typické napfiklad pro nové rodinnymi domy zastavovana
suburbia mést, jez v této lesopolni krajiné s mozaikovitou strukturou ploch nema tradici.

11.Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich izemnich
vztah

Zamér feSeny zménou uzemniho planu se nachazi uvnitf spravniho uzemi obce Skfipov, proto neni
nutna koordinace s okolnimi obcemi z hlediska SirSich vztahu.

12.Vyhodnoceni splnéni pozadavkl obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva
obce o obsahu zmény uzemniho planu porizované zkracenym postupem

Zastupitelstvo obce Skfipov na svém zasedani konaném dne 23. 4. 2020 rozhodlo podle § 6 odst. 5
pism. a) a § 55a stavebniho zakona o pofizeni Zmény €. 1 Uzemniho planu Skfipov zkracenym
postupem a schvalilo nize uvedeny obsah. O doplnéni obsahu zmény zastupitelstvo rozhodlo na svém
zasedani konaném dne 30. 11. 2020.

Pozadavky na obsah zmény se tykaly pfedevS§im vymezeni novych zastavitelnych ploch pro smisené
venkovské bydleni, dale Slo o malou zménu u plochy vefejného prostranstvi, které bylo zafazeno do
plochy smisené obytné komercni, a nakonec o vymezeni nové plochy pro vodni zdroj s koridorem pro
pfivodni vodovodni fad.

Pozadavky jednotlivych navrhovatelld na vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni byly provéreny.
Zapracovani pozadavkl( bylo provedeno takovym zpusobem, aby kazdy navrhovatel byl alespori
v minimalni mife uspokojen, tj. aby mél, pokud to limity rozvoje Uzemi dovoli, vymezen alespori jeden
zastavitelny pozemek vhodny pro vystavbu rodinného domu a aby zaroveri celkovy narust vyméry
zastavitelnych ploch pro bydleni odpovidal situaci v obci i predpokladiim jejiho dal$iho rozvoje. Jako
kompenzace narlstu zastavitelnych ploch byl navrzena i jejich redukce, a to pfedev§im v mistech, kde
podminky v Uzemi neumoziiuji novou vystavbu.

Pozadavky byly vyfeSeny takto:

e Cast pozemku p.&. 4026 pievést z plochy zemédélské na plochu smigenou obytnou venkovskou
z divodu vystavby RD — navrhovatel této dil¢i zmény pocita s vymezenim tfi pozemki o
celkové vyméie 7083 m?, jedna se o pozemek pro stavbu rodinného domu o vyméfe cca
2800 m?, pozemek pro stavbu objektu rodinné rekreace o vyméie cca 1482 m? a pozemek
pro zfizeni zahrady, resp sadu o vymére cca 2800 m?. Pozemky pro vystavbu rodinného
domu a pro stavbu objektu rodinné rekreace byly vymezeny v pozadovaném rozsahu
jako zastavitelna plocha SV — plocha smiSena obytna venkovska Z24, nebot’ v téchto
plochach je umoznéno umistovani objekti rodinné rekreace. Pozemek pro zfizeni
zahrady, resp. sadu byl vymezen jako plocha zmén v krajiné ZZ - plocha zelené — zahrad
a sadd K1. Vzhledem k tomu, Zze v izemnim planu dosud plochy ZZ vymezeny nebyly,
byly dopIlnén podminky pro vyuziti téchto ploch.

e Cast pozemku p.&. 4004, k.u. Skfipov — prevést z funkéni plochy zemédélské na funkéni plochu
smisSenou obytnou venkovskou, a to z dlvodu vystavby rodinnych domk( — navrhovatel této
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diléi zmény pocita s vymezenim jednoho az dvou pozemk pro vystavbu rodinnych domti
o celkové vyméie 3158 m2. Pozemky byly v pozadovaném rozsahu vymezeny jako
zastavitelna plocha SV - plocha smiSena obytna venkovska Z25. Zbytkova plocha na
severnim okraji ptivodniho pozemku byla vymezena jako zastavitelna plocha PV - plocha
verejnych prostranstvi Z25.

Cast pozemku p.&. 4036 prevést z plochy zemédélské na plochu smiSenou obytnou venkovskou
z divodu vystavby RD — navrhovatel této diléi zmény pocita s vymezenim jednoho az dvou
pozemku pro vystavbu rodinnych domu o celkové vyméie 2415 m2. Pozemky byly
v pozadovaném rozsahu vymezeny jako zastavitelna plocha SV - plocha smiSena obytna
venkovska Z27.

Cast pozemku p.&. 4014 prevést z plochy zemédélské na plochu smigenou obytnou venkovskou
z davodu vystavby RD — navrhovatel této dil¢i zmény pocita s vymezenim étyr pozemkii
pro vystavbu rodinnych domtu o celkové vyméie 7702 m?2. Pozemky by byly od pozemku
stavajici uc¢elové komunikace oddéleny pruhem o Sifce cca 10 m. Zamér byl provéren
z hlediska jeho realizovatelnosti, pficemz se ukazalo, ze dva z pozemktl zasahuji do
vzdalenosti 50 m od lesa. Oba nové rodinné domy by se tak nachazely ve vzdalenosti
pouze cca 20 m od okraje lesa, pficemz zahrady by se okraje lesa pfimo dotykaly. Timto
feSenim by doslo k vyraznému snizeni prostupnosti krajiny v okoli téchto navrzenych
staveb, navic by doslo k naruseni charakteru Uzemi, nebot’ obvyklym rysem zdejsi
zastavby je postupny prechod zastavby do luk a pastvin, nikoliv pfimo do ploch lesnich.
Vymezenim plochy pro ¢étyfi rodinné domy by navic doslo k narusSeni principu
proporcionality v rozvoji uzemi, nebot’ pro jiné navrhovatele byly vymezeny plochy
pouze pro jeden, max. dva rodinné domy. Z uvedenych divodt byly jako plocha SV —
plocha smiSena obytna venkovska Z23 vymezeny pouze dva pozemky nachazejici se
mimo vzdalenost 50 m od lesa, pas mezi témito pozemky a u¢elovou komunikaci byl
vymezen jako zastavitelna plocha PV — plocha verejnych prostranstvi Z34.

Cast pozemku p.&. 4066 prevést z plochy zemédélské na plochu smiSenou obytnou venkovskou
z dlvodu vystavby kliny — pro tento zamér neni nutné vymezovat v Gzemnim planu
zastavitelnou plochu SV — plochu smiSenou obytnou venkovskou. Pozemek je nyni
zarazen do nezastavéného uzemi do ploch NZ — ploch zemédélskych. Dle § 15 odst. 5 Ize
v nezastavéném Uzemi v souladu s jeho charakterem umist'ovat stavby, zafizeni, a jina
opatreni pro zemédélstvi, pokud je Uzemné planovaci dokumentace z divodu vefejného
zajmu vyslovné nevyluéuje, k éemuz v pripadé UP Skfipov nedoslo. Ktilnu Ize povazovat
za stavbu pro zemédélstvi dle § 3 odst. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb., napf. se mize jednat
o prirucéni sklad dle bodu 6.

Zbyvaijici ¢ast pozemku p.¢. 4387 prevést z plochy zemédélské na plochu smiSenou obytnou
venkovskou z dlvodu vystavby RD. Druha ¢ast pozemku je jiz zahrnuta do plochy smisené
obytné venkovské — pozemek je jiz Castecné zarazen do zastavitelné plochy SV — plochy
smiSené obytné Z7. Vymezeny stavebni pozemek ma vyméru cca 2000 m2, coz je pro
vystavbu rodinného domu dostacujici. Vzhledem k tomu, ze k vystavbé domu dosud
nedoslo, neni racionalni zastavitelnou plochu dale zvétSovat. Pozadovana ¢ast pozemku
navic zasahuje do zemédélské pldy s ll. tfidou ochrany. Dle § 4 odst. 3 zakona
€. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského pudniho fondu Ize zemédélskou pudu I. a Il
tridy ochrany odejmout pouze v pripadech, kdy jiny verejny zajem vyrazné prevazuje nad
vefejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu, k éemuz k tomto pfipadé
nedochazi. Navic pres pozadovanou c¢ast pozemku vede elektrické vedeni VN
s ochrannym pasmem a vodovod. Z téchto divodl nebyla zbyvajici ¢ast pozemku do
zastavitelné plochy zarazena.

Pozemek p.C. 833 prevést z plochy zemédélské na plochu smiSenou obytnou venkovskou
z divodu vystavby RD — navrhovatel této diléi zmény pocita s vymezenim jednoho az dvou
pozemkii pro vystavbu rodinnych domii o celkové vyméie 1900 m? Pozemky byly
v pozadovaném rozsahu vymezeny jako zastavitelna plocha SV — plocha smiSena obytna
venkovska Z33.
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Pozemky p.C. 511, 4548, 616 prevest z funkéni plochy zemédélské na plochu smiSenou
obytnou venkovskou, z divodu vystavby RD ¢&i rekreaénich objektd — uvedené pozemky
navazuji na pozemek stavajiciho rodinného domu se zahradou, ktery pfiléha k mistni
komunikaci. Navrhovatel na téchto pozemcich pocita s vymezenim pozemkl pro
vystavbu rodinného domu nebo objektu rodinné rekreace. Vzhledem k tomu, ze pozemek
je pristupny pouze pres zminény pozemek navrhovatele, nejevi se jako vhodné vymezit
zastavitelnou plochu v celém rozsahu zminénych pozemkui. Aby vSak bylo dosazeno
vyvazeného rozvoje v této lokalité, byl pozemek parc. €. 616, ktery je trvalym travnim
porostem a ktery logicky navazuje na rodinny na pozemku parc. €. 509 jako jeho zahrada,
vymezen jako plocha zmén v krajiné ZZ - plocha zelené — zahrad a sadil K2. Pro vystavbu
rodinného domu ¢&i objektu rodinné rekreace byla jako zastavitelna plocha SV - plocha
smiSena obytna venkovska Z30 vymezena ¢ast pozemku parc. €. 511 a dale éast pozemku
parc. €. 618, ostatni plocha, ktery je ve vlastnictvi obce. Zastavitelna plocha Z30 ma
vyméru cca 1350 m?, coz je vyméra dostateéna k umisténi jednoho rodinného domu,
vystavba vétSiho poctu objektl neni vzhledem ke zhorSenému pfristupu k vefejnym
prostranstvim v této lokalité vhodna.

Pozemek p.¢. 4034 prevést z plochy zemédélské na plochu smiSenou obytnou venkovskou
z dlvodu vystavby RD - navrhovatel této diléi zmény poéitda s vymezenim jednoho
pozemku pro vystavbu rodinného domi o vyméie cca 500 m2 Pozemek byl
v pozadovaném rozsahu vymezen jako zastavitelna plocha SV - plocha smiSena obytna
venkovska Z26.

Cast pozemku p.&. 4039 prevést z plochy zemédélské na plochu smigenou obytnou venkovskou
z duvodu vystavby RD — navrhovatel této dil¢i zmény pocita s vymezenim 14 pozemki pro
vystavbu rodinnych domti o celkové vyméie 19297 m2 Takovy narlist zastavitelnych
ploch neodpovida principu vyvazeného rozvoje tzemi, tj principu, aby kazdy navrhovatel
byl alespoil v minimalni mife uspokojen, tj. aby mél, pokud to limity rozvoje uzemi dovoli,
vymezen alespon jeden zastavitelny pozemek vhodny pro vystavbu rodinného domu a
aby zaroven celkovy nariist vyméry zastavitelnych ploch pro bydleni odpovidal situaci
vobci i predpokladiim jejiho dalSiho rozvoje. | tak v nékterych pripadech doslo
k vymezeni i dvou pozemku. Z téchto divodi byla vymezena zastavitelna plocha SV —
plocha smiSena obytna venkovska Z28 pouze o vymére cca 3500 m2, coz je vyméra
vhodna pro 2, pripadné az 3 rodinné domy. V pfripadé, ze bude vystavba zahajena, je
mozné zastavitelnou plochu v dal$i zméné UP rozsifit.

Pozemky p.C. 4550, 4551 pfevést z plochy zemédélské na plochu smiSenou obytnou
venkovskou z dlivodu vystavby RD — navrhovatel této diléi zmény pocita s vymezenim
jednoho pozemku pro vystavbu rodinného domi o vyméie cca 1600 m% Pozemek byl
v pozadovaném rozsahu vymezen jako zastavitelna plocha SV - plocha smiSena obytna
venkovska Z29.

Pozemky p.C. 4798, 4799, 2124/1, 2123/2 pfevést pozemky na funkCni plochu smiSenou
obytnou komeréni — jedna se o vypusténi ¢asti prestavbové plochy P2 uréené pro zfrizeni
vefejného prostranstvi. Pozemky byly pfidany do prestavbové plochy SK — smisené
obytné komer¢éni P5.

Jako ¢aste¢na kompenzace narlstu zastavitelnych ploch bylo navrzeno vypusténi zastavitelné plochy
SV — plochy smiSené obytné venkovské Z5 a zmen$eni zastavitelné plochy Z7 se stejnym zplisobem
vyuziti. Jedna se o obtizné vyuzitelnou &ast plochy, pres kterou je vedeno vedeni VN s ochrannym
pasmem. Zmensenim plochy by doslo i k redukci pfedpokladanych zabor(i zemédélské pudy s Il. tfidou
ochrany.

Doplnéné pozadavky:

Novy vodni zdroj a pfivodni vodovodni fad dle pfilozené situace — pozadavek byl vyfeSen
vymezenim zastavitelné plochy pro technickou infrastrukturu — plochy inzenyrskych siti
Z35/Tl a navazujiciho koridoru technické infrastruktury KT3, viz vySe kap. 9.
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e Prevedeni plochy P6/OM - plocha komerénich zafizeni malych a stfednich na plochu
zemeédélské vyroby — plocha P6 byla z tzemniho planu vypusténa, dotéené pozemky byly
vymezeny v souladu s jejich sou¢asnym stavem jako plochy zemédélské vyroby (VZ).

13.Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potieby
jejich vymezeni

Ve zméné uzemniho planu nebyly feSeny Zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny

v Zasadach uzemniho rozvoje Olomouckého kraje.

14.Vyhodnoceni predpokladanych dasledkda navrhovaného reseni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Zmeéna Uzemniho planu byla zpracovana v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2 zak. €. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédeélského pudniho fondu (ZPF), v platném znéni. Vyhodnoceni poZadavku na zabor ZPF bylo
provedeno v souladu s platnymi provadéjicimi pfedpisy o ochrané ZPF, pfedevSim s vyhlaskou
¢. 271/2019 Sb. Plochy, které jsou pfedmétem zmény Uzemniho planu, nezasahuji do pozemku
urcenych k pInéni funkci lesa (PUPFL).

Pfedmétem zmény Uzemniho planu je pfedevsim vymezeni novych zastavitelnych ploch pro smisené
venkovské bydleni, a to v omezeném rozsahu, aby byli v alespofi v minimalni mife uspokojeni vSichni
navrhovatelé. Dale se jedna o malou zménu u plochy vefejného prostranstvi, které bylo zafazeno do
plochy smiSené obytné komeréni, a o vymezeni plochy a koridoru pro novy vodni zdroj s pfivodnim
vodovodem.

Zapracovani pozadavk( jednotlivych vlastniki pozemku bylo provedeno takovym zplsobem, aby kazdy
navrhovatel byl alespori v minimalni mife uspokojen, tj. aby mél, pokud to limity rozvoje uzemi dovoli,
vymezen alespon jeden zastavitelny pozemek vhodny pro vystavbu rodinného domu a aby zaroven
celkovy narlist vyméry zastavitelnych ploch pro bydleni odpovidal situaci v obci i pfedpokladim jejiho
dal$iho rozvoje, viz kap. 12. Jako kompenzace narlistu zastavitelnych ploch byl navrzena redukce
nékterych dfive vymezenych ploch, a to v mistech, kde plvodni zaméry vlastniki pozemku pfestaly byt
aktualni, popf. v mistech, kde podminky v Uzemi neumozriuji novou vystavbu.

14.1. Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu pady, nalezejici do
zemédélského pudniho fondu

Zabor zemédélského puadniho fondu nové vymezenymi plochami se tyka zejména pudy s lll. tfidou

ochrany, v mensi mife IV. a V. tfidy ochrany. Pady I. a Il. tfidy ochrany nejsou novymi zastavitelnymi

plochami dotéeny. Kompenzace zaboru pldniho fondu je feSena vypusténim zastavitelné plochy Z5 a

redukci zastavitelné plochy Z7.

Predpokladané zabory ZPF vyvolané zménou tzemniho planu
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Z23 | SV 0,22 0 0 0,18 0 0,04 | ne ne |ne ne ne

Z24 | SV 0,43 0 0 0,43 0 0|ne ne |ne ne ne

Z25 | SV 0,33 0 0 0,33 0 0|ne ne |ne ne ne

226 |SV 0,05 0 0 0,05 0 0| ne ne |ne ne ne

227 |SV 0,23 0 0 0,23 0 0| ne ne |ne ne ne

Z28 | SV 0,34 0 0 0 0,34 0|ne ne |ne ne ne

Z29 |SV 0,16 0 0 0 0 0,16 | ne ne |ne ne ne
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Z30 |SV 0,12 0 0 0 0 0,12 | ne ne |ne ne ne
Z32 | PV 0,04 0 0 0,04 0 0|ne ne |ne ne ne
Z33 |SV 0,19 0 0 0,19 0 0| ne ne |ano ne ne
Z34 |PV 0,07 0 0 0,07 0 0| ne ne |ne ne ne
Z35 | TI 0,00 0 0 0 0 0|ne ne |ano ne ne
Z36 | SV 0,24 0 0 0,24 0 0|ne ne |ne ne ne
Z37 | SV 0,20 0 0 0,20 0 0 | ne |ne |ne | ne ne
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Z5 SV | 1,04 0 0 0 1,04 0|ne ne |ne ne ne
Z7 SV [ 1,19 0 0,22 0,07 0,9 0| ne ne |ne ne ne
z 777/ 2,23 0 0,22 0,07 1,94 0 7
Celkova bilance dopadii zmény &. 1 UP Skiipov na zemédélsky piidni fond v obci
Souhrn
vyméry Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha)
zaboru
(ha) I L. Ml Iv. V.
Nové zabory 2,62 0 0 1,96 0,34 0,32
Redukce 2,23 0 0,22 0,07 1,94 0
7 0,39 0 -0,22 1,89 -1,60 0,32

Novymi zastavitelnymi plochami dojde k pfedpokladanému zaboru zemédélského pudniho fondu
vrozsahu 2,62 ha, naopak vypusténim plochy Z5 a redukci plochy Z7 dojde ke snizeni
predpokladaného zaboru o 2,23 ha. Vysledkem tedy je, Ze dochazi k navySeni zabor( padniho fondu o
0,39 ha. Plocha pro novy vodni zdroj Z35 se nachazi mimo ZPF na plochach ostatnich (biokoridor).

Z37 uréenych pro vystavbu rodinnych doma. Tyto plochy bylo nutné do Uzemniho planu zaradit
predev§im z divodu zajisténi souladu se zadsadami Uzemniho rozvoje (viz kap. 2.2.), které pozaduji
vytvaret podminky pro optimalni vyuzivani zejména stavajicich aredll a zastavénych ploch a
upfednostfiovat intenzifikaci a funkéni optimalizaci vyuziti uzemi, nikoliv extenzivni rozvoj zéastavby
v krajiné. Zastavitelné plochy Z36 a Z37, které navazuji na zastavitelné tzemi, tak podporuji kontinualni
vystavbu, pfi niz nedochazi k extenzivnimu rozvoji zastavby do krajiny. Vymezeni obou ploch je rovnéz
ve veiejném zajmu, nebot’ dojde k intenzivnéjSimu vyuzivani nové dopravni infrastruktury, ktera
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bude pfivedena ke vzdalengjSim plocham Z23, Z24 a Z25. Doplnénim zastavitelnych ploch Z36 a
Z37 do uzemniho planu tak bude vyrazné podpoien rozvoj obce Skiipov, predevsim z hlediska
stabilizace obyvatelstva a zlepSovani podminek soudrznosti spoleéenstvi obyvatel izemi.

14.2. Vymezeni koridorti a ploch obsazenych v platném Gzemnim planu, které obsahuji
zemédélskou pudu l. nebo Il. tiidy ochrany, u kterych nedojde ke zméné vyuziti a
nema-li ndvrhem tuzemniho planu dojit ke zméné vyuziti téchto koridort a ploch

V tzemnim planu SkFipov jsou vymezeny celkem tfi zastavitelné plochy na zemédélské pidé s Il. tfidou

ochrany. Celkova vyméra zaborl téchto ploch &ini 0,65 ha, viz tabulku nize:

Oznaceni Vvuziti Celkova vyméra Zabor ZPF
yuziti
plochy plochy (ha) I. tiida 1. tfida
Z3 PV 0,37 0 0,14
z7 SV 3,00 0 0,16
Z13 VT 2,36 0 0,35
CELKEM 5,73 0 0,65

14.3. Vyhodnoceni vlivu navrhovych ploch na organizaci zemédélského pudniho fondu

VétSina nové vymezenych zastavitelnych ploch navazuje na zastavéné uzemi. Nové zastavitelné plochy
nezasahuji nevhodnym zplsobem do okolniho ptudniho fondu.

14.4. Udaje o uskuteénénych investicich do ptidy za Géelem zlepSeni plidni urodnosti a
o jejich predpokladaném poruseni

Do zastavitelné plochy Z33 a Z35 okrajové zasahuje plocha zemédélské puady s vybudovanym

odvodnénim. Dalsi plochy, které jsou pfedmétem zmény uzemniho planu, nejsou ve stfetu s plochami

zemeédélské pudy pod zavlahami, s plochami zemédélské pldy s vybudovanym odvodnénim ¢&i se

stavbami k ochrané pozemku pfed erozni ¢innosti vody.

14.5. Udaje o arealech zemédélské prvovyroby, zemédélskych usedlostech a jejich
predpokladaném poruseni

Prostory byvalého zemédélského druzstva nejsou v sou€asnosti aktivné vyuzivany pro zemédélskou

produkci a areal pomalu chatra. Pro lokalitu je navrzena pfestavba. Ve zméné uzemniho planu

v prostorach byvalého zemédélského druzstva se navrhuje vypusténi &asti prestavbové plochy P2

uréené pro zfizeni vefejného prostranstvi. Pozemky se pfidaji do prestavbové plochy SK — smiSené

obytné komeréni P5. Nepfedpoklada se zadné naruseni.

15.Prehled zmén po vefejném projednani

Do textové i grafické ¢asti byly doplnény zastavitelné plochy Z36 a Z37, plvodné vymezené plochy
Uzemnich rezerv R7 a R8 byly vypustény. Plvodné vymezené plochy tzemnich rezerv R9 a R10 byly
oznaceny jako R7 a R8.

Po opakovaném vefejném projednani byly upraveny podminky pro umistovani fotovoltaickych
elektraren v ploch smisenych vyrobnich VS.

16.lozhodnuti o namitkach véetné samostatného odivodnéni

V ramci pofizovani navrhu zmény €. 1 izemniho planu SkFipov (prvni opakované vefejné projednavani
dne 13. 7. 2021) byla uplatnéna 1 namitka pani M.H., doru¢ena dne 12. 7. 2021.

Zadné dal$i namitky nebyly v celém procesu pofizovani zmény uplatnény.

Znéni namitky:

»1) Obracim se na vas jako maijitel parcel Cislo 4395, 4393, 4392 zapsanych na LV 410, kterych jsem
vlastnikem. Tyto parcely byly zahrnuty do zmény Uzemniho planu bez mého védomi. V doposud
platném uzemnim planu jsou tyto parcely zahrnuty do Z7/SV, tedy zastavitelné plochy. Zména navrhuje
tyto parcely do ploch zemédélskych. S touto zménou zasadné nesouhlasim a prosim o ponechani

parcel v zastavitelné ploSe v plvodnim rozsahu. Mam &tyfi déti a vyhledové chceme na téchto parcelach
stavét. Moje pozemky navazuji pfimo na intravilan obce Skfipov, Cili logicky je lep$i ponechat je
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v zastavitelné ploSe, nez nové navrzené zastavitelné plochy na severozapadé obce (chapu to tak, ze
byly vyménény za moje, aby byla vyrovnana bilance zemédélského pudniho fondu?). Ty nové navrzené
plochy jsou mimo stavajici intravilan, pro mé zcela nelogicky na ekologicky stabilnim Uzemi v blizkosti
interakénich prvkd a mimo dosah vSech inzenyrskych siti.

2) Navrhovana plocha k zastavéni Z26/SV lezi dle Koordina¢niho vykresu Uuzemniho planu v ploSe
registrovaného VKP.*

Vyhodnoceni namitky:

Namitka se mimo jiného tyka zmenseni zastavitelné plochy smisené obytné venkovské Z7/SV.

Toto zmenSeni bylo projednano v ramci veifejného projednani, které probéhlo dne 4. 2. 2021, pfiCemz
pani M.H. v zakonem stanovené Ih(té (do 11. 2. 2021) zadnou namitku €i pfipominku nepodala. Na
zakladé nesouhlasného stanoviska nadfizeného organu uzemniho planovani (Olomoucky kraj, odbor
strategického rozvoje kraje, oddéleni uzemniho planovani ¢&.j. 28563/2021 ze dne 17. 3. 2021) byly
provedeny Upravy ve vymezeni ploch uzemnich rezerv R7 a R8, které byly zménény na zastavitelné
plochy Z36/SV a Z37/SV. Duvodem nesouhlasu nadfizeného organu bylo pfedevsim to, Ze plochy Z23,
24,25 navrzené pro bydleni SV nenavazuji na zastavéné uzemi obce. Upraveny navrh zmény tzemniho
planu byl v souladu s § 53 odst. stavebného zakona projednan v rozsahu téchto Uprav. Pfedmétem
opakovaného projednani, které probéhlo 13. 7. 2021, tudiz nebylo zmenseni plochy Z7/SV, ale ¢aste¢né
prevedeni rezervnich ploch R7 a R8 do zastavitelného uzemi obce.

Od data nabyti Uc¢innosti uzemniho planu, tj. od 12. 10. 2014, jiz uplynulo skoro 7 let, aniz by M.H.
podnikla v tomto obdobi kroky vedouci k vystavbé na dotéenych pozemcich, tj. s ohledem na § 102
odst. 3 ziskala napf. rozhodnuti o umisténi stavby nebo Uzemni souhlas.

Z dlvodu udrzitelnosti svého rozvoje, predevsim z dlvodu stabilizace poc¢tu obyvatel, obec provadi
aktivni izemné planovaci politiku, tj. snazi se umoznit vystavbu tém vlastnikdm pozemkd, ktefi tuto
vystavbu aktualné pfipravuji, pficemz vSak opakované narazi na zajmy ochrany zemédeélského pudniho
fondu. Pani M.H. ve své namitce uvadi, ze se chysta stavét ,vyhledové“. Obec Skfipov ve svém
stanovisku uvadi, ze pokud se v nejblizSim obdobi podafi realizovat vystavbu na nové vymezenych
zastavitelnych plochach, udéla obec maximum, aby se pozemky dotéené namitkou nékterou dalSi
zménou Uzemniho planu staly opét zastavitelnymi.

Obec Skfipov dle svého stanoviska ze dne 16. 8. 2021 navrzenou namitku zamita.

K namitce v této véci (bod1, 2), uplatnéné pfi opakovaném vefejném projednani nelze pfihlizet, nebot
nebyla podana v fadném terminu prvniho vefejného projednavani obce, tedy do 11.2.2021. Namitka
byla uplatnéna az v ramci opakovaného vefejného projednavani konaného dne 13.7.2021.

Zaver:

Namitce nebude vyhovéno.

17.Vyhodnoceni pfipominek

V rdmci pofizovani navrhu zmény €. 1 uzemniho planu Skfipov (pfi prvnim opakovaném vefejném
projednavani konaném dne 13. 7. 2021) byla uplatnéna 1 pfipominka ze strany obce Skfipov, doru¢ena
dne 15. 7. 2021.

Zadné dalsi pfipominky nebyly v celém procesu pofizovani zmény uplatnény.

Znéni pfipominky:

,Obecni (fad podava pfipominku k projednavané zméné ¢. 1 uzemniho planu Skfipov, a to na
upfesnéni znéni regulativu nepfipustného vyuziti u plochy smisené vyrobni — VS tykajici se FTV
elektraren na nasleduijici:

Nepfipustné jsou fotovoltaické elektrarny umisténé na zemi.
Umisténi FTV elektraren na stfechach budov plochy smiSené vyrobni jsou pfipustné.”

Vyhodnoceni pfipominky

Dle pozadavku do$lo ke zméné regulativu u plochy smiSené vyrobni. Na zakladé zménéného regulativu
doslo k druhému opakovanému vefejnému projednavani navrhu zmény €. 1 tzemniho planu Skfipov, a
to dne 16.8.2021.
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Zaver:

Pfipomince bude vyhovéno.
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